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1 Inleiding
1.1 Aanleiding

De eigenaar van het stuk grond en het aldaar thans gevestigde gebouw gelegen aan de Koningin
Julianastraat 16B te Benthuizen heeft dit object reeds meerdere jaren in eigendom.
De huidige gronden en bebouwing hebben een maatschappelijke bestemming en is in het verleden
in gebruik geweest als consultatiebureau en recenter is er een zorgverlener (wijkzorg) in gehuisvest
geweest. Deze organisatie heeft het pand onlangs weer opgeleverd aan de eigenaar nadat de huur
opgezegd was omdat er een andere locatie gevonden was die beter bij de wensen van de
organisatie en de eisen aansloot die vanuit de overheid gesteld worden aan huisvesting van
semi-overheid.

De bestaande bebouwing dateert uit 1986 en is inmiddels sterk verouderd. Om het pand te laten
voldoen aan de huidige wet-/ en regelgeving moeten er aanzienlijke kosten gemaakt worden. Het
pand was bij uitstek geschikt voor de organisaties die er in het verleden in het pand gehuisvest
zijn. Daar de zorgverlener in de nabije omgeving een andere locatie gevonden heeft zijn er eigenlijk
geen geschikte partijen om dit object te gaan betrekken, ook op het oog met
duurzame/energiezuinige huisvesting.

Bovenstaande feiten in ogenschouw genomen, een grote woningnood in Nederland én de
eigenschappen van de eigenaar om een medemens te willen helpen (momenteel is het object, in
overleg met de gemeente, in gebruik als huisvesting voor Oekraïense vluchtelingen) hebben er
uiteindelijk toe geleid dat de wens is ontstaan om de huidige bebouwing te slopen en daarvoor in
de plaats 4 kleine ééngezinswoningen te bouwen.

Het vigerend bestemmingsplan ‘Benthuizen’ is vastgesteld op 26 september 2013.
In het plangebied bevinden zich de bestemmingen ‘Wonen’ en ‘Maatschappelijk’.
De (enkel)bestemming ‘Maatschappelijk’ geldt voor zowel het perceel waar nu een
bestemmingsplanwijziging voor aangevraagd wordt als het naastgelegen perceel (Koningin
Julianastraat 16A) waar een kerkgebouw op gevestigd/in gebruik is.

In het vigerend bestemmingsplan wordt voor de enkelbestemming ‘Maatschappelijk’ een
maximale bouwhoogte van 8m1 en een maximale goothoogte van 3m1 opgegeven.
Voor de enkelbestemming ‘wonen’ van de achterliggende (senioren)woningen wordt eveneens
een maximale bouwhoogte van 8m1 en een maximale goothoogte van 3m1 opgegeven.
Met de beoogde bestemmingswijziging (uitgebreide procedure) van ‘Maatschappelijk’ naar
‘Wonen’ zal er qua bouwhoogtes niets veranderen.

Met voorliggende onderbouwing wordt aangetoond dat het initiatief voldoet aan de gestelde
voorwaarden, dat alle ruimtelijk relevante aspecten zijn meegewogen de dat de beoogde
bestemmingswijziging niet in strijd is met goede ruimtelijke ordening en goed aansluit bij de
bebouwing in de naaste omgeving.
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1.2 Ligging plangebied

Het object is gelegen aan de Koningin Julianastraat 16B te Benthuizen en is kadastraal bekend als
Gemeente Benthuizen, Sectie B, Perceel 3406 met een totale oppervlakte van 549m2.
De huidige bebouwing beslaat een oppervlakte van 218m2. De nieuwe bebouwing zal totaal
268m2 beslaan waarvan 234m2 t.b.v. de woningen en de resterende 34m2 t.b.v. de vrijstaande
bergingen in de achtertuinen. Het plangebied bevindt zich binnen de bebouwde kom.

De omgeving van het plangebied wordt gekenmerkt door vrijwel uitsluitend geschakelde
ééngezinswoningen en direct achter de locatie, op de hoek van de Roode Kruisstraat en de Prinses
Beatrixstraat, bevinden zich geschakelde (senioren)woningen met een bouwhoogte van ca. 6m1.
Door de parkeervakken, grenzend aan het trottoir welke voor het betreffende perceel aanwezig
is, zal de nieuwe bebouwing relatief gezien ver van de doorgaande weg (Koningin Julianastraat)
afliggen.

Figuur 1 – ligging plangebied in de directe omgeving

Figuur 2 – ligging plangebied in de kern van Benthuizen
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1.3 Vigerend bestemmingsplan

Op de locatie van het plangebied vigeert het bestemmingplan ‘Benthuizen’, vastgesteld op 26
september 2013. In het plangebied bevinden zich de bestemmingen ‘Wonen’ en ‘Maatschappelijk’.
De (enkel)bestemming ‘Maatschappelijk’ geldt voor zowel het perceel waar nu een
bestemmingsplanwijziging voor aangevraagd wordt als het naastgelegen perceel (Koningin
Julianastraat 16A) waar een kerkgebouw op gevestigd/in gebruik is. De gronden voor ‘Wonen’ zijn
bestemd voor wonen. De gronden voor ‘Maatschappelijk’ zijn (conform art. 10.1) bestemd voor
(a) maatschappelijke voorzieningen en (f) jongeren-ontmoetingsplaatsen, uitsluitend bij
speelvoorzieningen, culturele voorzieningen, openbaar bestuur en overheidsdiensten, onderwijs
en sportvoorzieningen. De bestemming ‘Maatschappelijk‘ bestaat uit 1 bouwvlak waarbinnen de
huidige bebouwing ook gerealiseerd is. In het huidige bouwvak geldt een maximale bouwhoogte
van 8m1 en een maximale goothoogte van 3m1. De minimaal aan te houden afstanden tot de
zijdelingse perceelgrenzen bedragen 3m1.

Ook is op de locatie het voorbereidingsbesluit Molenbiotopen, vastgesteld 15 december 2022, van
toepassing (met identificatienummer NL.IMRO.0484.vbmolenbiotoop2022-VA01). In dit
voorbereidingsbesluit zijn voorwaarden opgenomen m.b.t. de hoogte van nieuw te bouwen
bouwwerken. Onderstaand de bepalingen zoals deze zijn opgenomen in het voorbereidingsbesluit.

De raad van Alphen aan den Rijn, gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 8
november 2022, besluit:

1. Te bepalen dat:

a. het verboden is binnen een straal van 100 meter, gerekend vanuit het middelpunt van de molen, nieuwe

bebouwing op te richten of beplanting aan te leggen, hoger dan de onderste punt van de verticaal staande

wiek van de molen;

b. er binnen een straal van 100 meter tot 400 meter, gerekend vanuit het middelpunt van de molen de

volgende hoogtebeperkingen, voor bebouwing en beplanting gelden;

 voor zover dit gebied is gelegen buiten bestaand stads- en dorpsgebied bedraagt de maximale

hoogte niet meer dan 1/100ste van de afstand tussen bouwwerk en beplanting en het middelpunt

van de molen, gerekend met de hoogtemaat van de onderste punt van de verticaal staande wiek;

 voor zover dit gebied is gelegen binnen bestaand stads- en dorpsgebied bedraagt de maximale

hoogte van bebouwing en beplanting niet meer dan 1/30ste van de afstand tussen bouwwerk en

beplanting en het middelpunt van de molen, gerekend met de hoogtemaat van de onderste punt

van de verticaal staande wiek.

c. Het bevoegde gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken onder a en b om beplanting en bebouwing

mogelijk te maken ten behoeve van:

 een ontwikkeling binnen een molenbiotoop waarin vrije windvang en het zicht op de molen al zijn

beperkt door bebouwing, zolang de vrije windvang en het zicht op de molen niet verder worden

beperkt, of zeker is gesteld dat de belemmering van de windvang en het zicht op de molen door

maatregelen elders in de molenbeschermingszone worden gecompenseerd.
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Het plangebied heeft de dubbelbestemming ‘Waarde -Archeologie-4’. In de gebieden die tot deze
categorie behoren, geldt een lage archeologische verwachting. Voor deze categorie geldt dat bij
plannen waarbij bodem verstorende activiteiten plaatvinden met een oppervlakte groter dan
1.000m2 en dieper dan 300cm. beneden het maaiveld, een waarde stellend archeologisch rapport
moet worden overlegd bij de aanvraag van een omgevingsvergunning.

Figuur 3- uitsnede verbeelding plangebied (Gemeente Rijnwoude, bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 26-09-2013)

Voor het plangebied geldt ook het bestemmingsplan ‘Parapluplan Parkeren’ vastgesteld op 21
september 2017. Met het vaststellen van dit parapluplan is het gemeentelijke beleid omtrent het
parkeren juridisch-planologisch geregeld.
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2 Inleiding
2.1 omschrijving van het plan

Het plan omvat de sloop van de huidige bebouwing en de nieuwbouw van 4 geschakelde
ééngezinswoningen. De woningen zullen grotendeels binnen het huidige bouwblok gerealiseerd
worden maar ook deels daarbuiten. Om de woningen zodanig te situeren zodat er een achtertuin
ontstaat waar functioneel gebruik van gemaakt kan worden (vrijstaande berging en een
buiten(leef) ruimte ) is het noodzakelijk dat het bouwblok richting de Koningin Julianastraat
verschuift. De huidige voorgevelrooilijn zal ca. 3,2m1 opgeschoven worden. Bijkomend voordeel
is dat de afstand tussen de nieuwe bebouwing en de achtergelegen (senioren) woningen
hierdoor vergroot wordt.

Alhoewel de vorm van de nieuwe bebouwing afwijkt van de vorm van de oude bebouwing zal het
bouwvlak qua vorm niet veranderen.

Figuur 4- huidige bebouwing en met streeplijn de nieuwe bebouwing aangegeven

Wat betreft de functionele en ruimtelijke structuur van het gebied en het perceel vinden er geen
grote wijzigingen plaats. De totale bebouwing van het perceel zal toenemen t.o.v. de bestaande
situatie. De huidige bebouwing beslaat een oppervlakte van 218m2. De nieuwe bebouwing zal
totaal 268m2 beslaan waarvan 234m2 t.b.v. de woningen en de resterende 34m2 t.b.v. de
vrijstaande bergingen in de achtertuinen. Deze toename in bebouwing heeft nauwelijks invloed op
de ruimtelijke structuur.
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Zoals gezegd wijkt de bouwvorm van de woningen wel af t.o.v. de bestaande bebouwing.
Alhoewel het bestemmingsplan een goothoogte van 3m1 en een bouwhoogte van 8m1 toestaat is
het grootste gedeelte van de huidige bebouwing (afgedekt met een plat dak) niet hoger dan 3m1.
Enkel het gedeelte boven de wachtruimte/grote vergaderruimte/cursusruimte is afgedekt met een
zadeldak en heeft een hoogte van ca. 5,5m1. De nieuwe bebouwing heeft ook een goothoogte van
3m1 maar een totale bouwhoogte van ca. 6,3m1. Tevens zullen er tegen de achter grenzen van
het perceel de vrijstaande bergingen geplaatst worden. Deze bergingen vormen een barrière
tussen de achtertuinen van de woningen die gebouwd gaan worden en de reeds aanwezige
gemeenschappelijke achtertuin behorend bij de achtergelegen (senioren)woningen en voorzien
daardoor ook in een stuk privacy.

2.2 Toetsing aan het bestemmingsplan

De bestemming van het betreffende perceel is volgens het vigerend bestemmingsplan
‘Maatschappelijk’. Onder art. 10.3 van het bestemmingsplan is te lezen dat ‘tot een strijdig gebruik
van de gronden en/of bouwwerken wordt in elk geval gerekend het gebruik voor:

a. Wonen
b. Opslag-, stort-, of bergplaats van voorwerpen, stoffen of producten tenzij in rechtstreeks

verband met de bestemming
c. Seksinrichting
d. Detailhandel
e. Zelfstandige horeca
f. Verblijfsrecreatie

Hiermee past de beoogde ontwikkeling niet binnen de regels van het bestemmingsplan.
Er is reeds veelvuldig contact geweest met de gemeente Alphen aan den Rijn (vooroverleg met
kenmerk 6735621/I2022/040) waarbij de gemeente aan heeft gegeven dat alhoewel het plan in strijd
is met het bestemmingsplan de gemeente middels een uitgebreide procedure ontheffing en een
bestemmingsplanherziening medewerking wil verlenen aan het plan.
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2.3 toetsing aan de afwijkingsbevoegdheid

in het bestemmingsplan is geen afwijkingsbevoegdheid opgenomen. Desondanks zullen hieronder
een aantal punten genoemd worden waarom het afwijken van de huidige bestemming niet in strijd
is met een goede ruimtelijke ordening en geen afbreuk doet aan de leefomgeving.

Straat-/ en bebouwingsbeeld:
Het huidige perceel heeft een bebouwing die ca. 218m2 beslaat. De nieuwe bebouwing (woningen)
zal 234m2 beslaan waardoor de bebouwing met slechts 16m2 zal toenemen wat minder is dan
10% (7,33%). Tevens zal het bouwvlak verder naar voren (richting de Koningin Julianastraat)
verschoven worden waardoor de afstand die momenteel aanwezig is tussen de huidige bebouwing
en de achterliggende (senioren)woningen vergroot zal worden. Bij het ontwerpen van de
woningen is er gekozen voor een bouwhoogte van 6,3m1 (hoewel het huidige bestemmingsplan
‘Maatschappelijk’ een bouwhoogte van 8m1 toestaat). Hierdoor past de bouwhoogte van de
nieuwe woningen bij de bouwhoogte van de (senioren)woningen die ook een bouwhoogte van ca.
6m1 hebben. Ook zal de bouwhoogte van 6,3m1 geen nadelige zon-/ uitzicht ontnemende effecten
hebben op de ééngezinswoningen aan de overzijde van de straat (Koningin Julianastraat 29 t/m
37). Ook vindt het verder naar voren plaatsen van de nieuwe bebouwing aansluiting bij de overige
bebouwing in de straat (de huidige woningen in de straat hebben ook een ondiepe voortuin).
Tevens bevinden er zich voor de woningen insteek parkeervakken waardoor er meer dan
voldoende afstand is vanaf de nieuwe voorgevels tot aan het rij-gedeelte van de weg.

Verkeerssituatie ter plaatse:
Dit aspect wordt behandeld in paragraaf 4.11.

Gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden:
Koningin Julianastraat 16A: kerkgebouw welke thans ook in gebruik is als kerkgebouw
(bijeenkomstfunctie) welke zich concentreert op de Zondag. Aan de zijde waar de woningen
gebouwd zullen worden bevinden zich enkele (kleine) kozijnen in de gevel van de kerk. De nieuwe
bebouwing zullen geen significant verschil maken m.b.t. daglicht-toetreding. Verder zijn de
gronden rondom de kerk niet in gebruik als tuin. De bouw van de woningen zal geen negatief effect
hebben op het gebruik van de gronden.
Roode Kruisstraat 17 t/m 25 en Prinses Beatrixstraat 10A,B en C: Dit zijn de vaak genoemde
(senioren) woningen (sociale huurwoningen) met een gemeenschappelijk achtererf welke
voornamelijk dienst doet/ingericht is t.b.v. de bereikbaarheid van de achtertuintjes/achterdeuren
van deze woningen. De bouw van de woningen heeft geen negatief effect op het gebruik van de
gronden en zal ook geen nadelige effecten op het woongenot hebben.

Brandveiligheid en rampenbestrijding:
De woningen zullen conform het bouwbesluit gebouwd worden en zijn derhalve voldoende
brandveilig. Aangenomen mag worden dat de brandveiligheid van de naastgelegen bebouwing
niet in het geding zal komen bij de nieuwbouw van deze woning. Het aspect rampenbestrijding is
daarnaast niet van toepassing op de voorgenomen ontwikkeling.

Cultuurhistorische waarde:
De huidige bebouwing is niet aangewezen als monumentaal pand/beschermd stads-/ en
dorpsgezicht of beeldbepalend object en heeft dus geen beschermde status. De sloop van de
bestaande bebouwing is daar niet door belemmerd.
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3 Beleidskader
De sloop van de huidige bebouwing en de nieuwbouw van de nieuwe woningen sluit aan bij
‘De Alphense woningmarktstrategie 2019-2022. Verder is de omvang van het project dusdanig
klein dat de realisatie niet direct beïnvloed wordt door Provinciaal of Landelijk-beleid (NVOI:
Nationale Omgevingsvisie).

Op 11 september 2020 is de Nationale Omgevingsvisie (NVOI0 in werking getreden.
Deze visie omvat hoofdzaken van het strategisch rijksbeleid voor de fysieke leemomgeving.
Dit is een combinatie van beleid uit de bestaande beleidsdocumenten, met en zonder wettelijke
grondslag, en nieuw strategisch beleid. De grote en complexe opgaven zoals klimaatverandering,
energietransitie, circulaire economie, bereikbaarheid en woningbouw zullen Nederland gaan
veranderen. De NVOI schrijft een toekomstperspectief met de ambities van het rijk. In de NVOI
zijn 21 nationale belangen met bijbehorende opgaven geformuleerd. Deze nationale belangen
komen samen in vier prioriteiten:

1: ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie
2: duurzaam economisch groeipotentieel
3: sterke en gezonde steden en regio’s
4: toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied

Voor de vier NVOI-prioriteiten geldt steeds dat zowel voor de lange als de korte termijn
maatregelen nodig zijn. Deze maatregelen dienen in de praktijk voortdurend op elkaar in te
spelen. Bij de afweging van de belangen staat een evenwichtig gebruik van de fysieke
leefomgeving centraal voor zowel boven-/ als ondergrond

Plan specifiek:
Gezien de aard en de omvang van de ontwikkelingslocatie is de NVOI verder niet specifiek van
belang. Wel wordt er aangesloten op de ambities en belangen van het rijk zoals het realiseren en
behouden van een goede leefomgevingskwaliteit en het realiseren van woningen, wat bijdraagt
aan de prioriteit sterke en gezonde steden en regio’s

Gezien de huidige woningnood en economische ontwikkelingen, waardoor nieuwbouw steeds
lastiger en duurder wordt en de woningnood daarmee alleen maar verergerd, is het evident dat
de beoogde ontwikkeling alleen maar zal voorzien in woonruimte waar een grote behoefte naar
is.
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3.1 Gemeentelijk beleid

Met de komst van de Omgevingswet worden de drie structuurvisies vervangen door de Gemeentelijke
Omgevingsvisie. De huidige problematiek op de sociale woningmarkt is dusdanig groot dat Gemeente
Alphen aan den Rijn niet heeft willen wachten op het afronden van de Omgevingsvisie Alphen aan den
Rijn. Vooruitlopend op de Omgevingsvisie van Gemeente Alphen aan den Rijn zijn de 3 structuurvisies
van de gemeente aangevuld

1: De stad van morgen (1.2.2)
2: Greenport Regio Boskoop (1.2.3)
3: Samengestelde Structuurvisie Gemeente Rijnwoude (1.2.4)

De betreffende locatie valt onder de Samengestelde Structuurvisie Gemeente Rijnwoude.
Deze Structuurvisie is in 2008 reeds vastgesteld. In deze Structuurvisie werd al geconstateerd dat er
grote knelpunten zouden ontstaan door het restrictieve woningbouwbeleid van de Provincie Zuid-
Holland. We zijn inmiddels 15 jaar verder in de tijd en de problemen als gevolg van het restrictieve
woningbouwbeleid van de Provincie Zuid-Holland worden steeds beter zichtbaar: er is een grote
woningnood.

In de Samengestelde Structuurvisie Gemeente Rijnwoude wordt erkend dat er slechts zeer beperkte
mogelijkheden voor ontwikkelingen van woningbouwlocaties binnen de contouren van de Kernen van
Rijnwoude zijn. In de Structuurvisie wordt de wens uitgesproken voor de realisatie van meer
betaalbare woningen in de kernen van Rijnwoude om te kunnen voorzien in de lokale kwalitatieve en
kwantitatieve behoeftes, met name gericht op starters en senioren.

De beoogde ontwikkeling sluit aan bij deze wens en zal voorzien in de bouw van 4 starterswoningen.

In afwijking van 1.1 (Doel aanvulling woningbouw Uitvoeringsparagraaf Woningbouw, vastgesteld 28
januari 2021) waarin gesteld wordt dat van elk woningbouwontwikkeling minimaal 25% sociale
huurwoningen moeten worden gerealiseerd worden deze starterswoning niet aangemerkt als sociale
huurwoning. In art. 2.3.4 (Kleine plannen bestaande uit eengezins-koopwoningen voor
middeninkomens) wordt voorzien van een afwijking. Tevens is art. 2.3.5 (Hardheidsclausule) van
toepassing. Hierin is te lezen dat het College kan toepassen en besluiten dat er geen of minder sociale
huurwoningen gebouwd/beschikbaar gesteld moeten worden en tevens géén of minder financiële
compensatie van toepassing is bij ruimtelijke ontwikkelingen die maatschappelijk van groot belang
worden geacht én waarbij toepassing van de 25% norm sociale woningbouw dan wel het doen van een
afdracht aan het vereveningsfonds niet mogelijk is, omdat dit zal leiden tot een financieel tekort op de
exploitatie.
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3.1.2 Ruimtelijke Kwaliteit
Op 1 januari 2014 zijn de gemeente Alphen aan den Rijn, Boskoop, en Rijnwoude samengevoegd tot
de nieuwe Gemeente Alphen aan den Rijn. Het welstandbeleid van de voormalige gemeenten is
geïntegreerd in de welstandsnota van gemeente Alphen aan den Rijn en waar nodig geactualiseerd. In
de welstandsnota Alphen aan den Rijn zijn beoordelingskader opgenomen voor objecten en deels ook
voor gebieden.

Volgens de wet moet een plan voldoen aan redelijke eisen van welstand. Deze eisen betreffen het
bouwwerk op zichzelf en in zijn omgeving. In de welstandsnota is deze eis vertaald met de nadruk op
de beleving van de bebouwing vanuit de openbare ruimte en het landschap. Vanuit de
beoordelingskaders wordt er onder meer gekeken naar de invloed van een plan op het straatbeeld en

het aanzien van de gemeente als geheel overwogen. De beoogde ontwikkeling bevindt zich in ‘Dorps
woongebied (2B) en valt onder een soepel Welstandbeleid. Het uitgangspunt bij dit welstandsbeleid is
dat bouwplannen geen afbreuk doen aan het stadsbeeld. Er is reeds een vooroverleg geweest waarbij
de Welstand een positief advies heeft afgegeven met 1 opmerking/aanbeveling. Het nieuwe ontwerp
geeft gevolg aan deze opmerking.

Criteria:
Bij het ontwerpen van de woningen is er rekening gehouden met de criteria die in de Welstandsnota
zijn gesteld:

- Ligging:
o Bij het bepalen van de positie van het bouwblok is er gekeken naar het

stedenbouwkundige patroon van de huidige bebouwing welke zich kenmerkt door
ondiepe voortuinen waardoor de bebouwing relatief kort op de openbare weg aansluit

o De voorgevel van de nieuwe bebouwing richt zich op de belangrijkste openbare ruimte
- Massa:

o De bouwmassa is evenwichtig en afgestemd op de schaal van het dorp, bezien vanuit
het openbaar toegankelijk gebied

- Architectonische uitwerking, materiaal en kleur:
o De architectonische uitwerking en detaillering zijn eenvoudig maar degelijk en

afgestemd op de belending
o Bij rijen en blokken aan voorkanten de herhaling behouden
o Materialen en kleuren zijn degelijk en terughoudend en aan voorkanten in samenhang

met de rij of cluster

3.1.3 Duurzaamheid
Zoals vanuit de wet geëist wordt zullen de nieuw te bouwen woning voldoen aan de voorwaarden die
gesteld worden vanuit het bouwbesluit. In aanvulling op deze eisen zal er gekeken worden om de
woningen beter te isoleren dan vanuit het bouwbesluit geëist wordt:

- Rc-waarde vloeren 4,2 i.p.v. 3,7
- Rc-waarde gevels 5,5 i.p.v. 4,7
- Rc-waarde dak 6,3 (conform bouwbesluit)

De woningen zullen verwarmt worden met een (grondgebonden)warmtepomp (lage-temperatuur) en
zullen qua stroomverbruik zelfvoorzienend zijn door middel van een PV-systeem op het platte dak. Er
is een voorlopig Energie-label afgegeven A+++



Pagina 12 van 28

Ruimtelijke onderbouwing Kon. Julianastraat 16B Benthuizen

4 Omgevingsaspecten

4.1 Aardgasvrij bouwen
Conform het bouwbesluit 2012 en de nieuwe Gaswet (Vet) zullen de woningen zonder gasaansluiting
gebouwd worden.

4.2 Bodem
De Wet ruimtelijke ordening (Wro) bepaalt dat gemeenten bij het vaststellen van
bestemmingsplannen en het verlenen van omgevingsvergunningen regels stellen voor een goede
ruimtelijke ordening. Dit betekend dat de bodemkwaliteit en de voorgenomen bestemming met elkaar
in overeenstemming dienen te zijn. Of de bodem een planontwikkeling in de weg staat, wordt zo nodig
middels een historisch onderzoek (eventueel aangevuld met een nader bodemonderzoek) bepaald.
Het is niet toegestaan om te bouwen op verontreinigde grond. Om erachter te komen of de bodem
verontreinigd is, zal een bodemonderzoek worden uitgevoerd. Op basis van dit vooronderzoek zal een
verkennend bodemonderzoek worden opgesteld. De bodemkwaliteit dient geschikt te zijn voor de
gewenste bestemming.

Het bodembeleid onderscheidt drie soorten grond en bodem met ieder hun eigen beleid en wet-/ en
regelgeving:

1) Sterk verontreinigde grond (boven interventiewaarden)
2) Licht verontreinigde grond (boven streefwaarden, na 1 juli 2008 AW2000-waarden)
3) Schone bodems (beneden streefwaarden, na 1 juli 2008 AW2000-waarden)

Het huidige Besluit Bodem Kwaliteit (BBK) is vastgesteld op 6 mei 2022. Dit besluit hanteert voor het
toepassen van en grond en bagger een toets op de ontvangende bodem en aan de gebruiksfunctie.
Het doel van het Besluit Bodem Kwaliteit is duurzaam bodembeheer. Dat wil zeggen: een balans tissen
bescherming van de bodemkwaliteit voor mens en milieu en gebruik van de bodem voor
maatschappelijke ontwikkelingen zoals woningbouw of aanleg van wegen. Tevens biedt het besluit
meer mogelijkheden voor grondverzet.

Conclusies en aanbevelingen vanuit het verkennend bodemonderzoek:
In opdracht van JHB Hoogendoorn Bouw heeft Inventerra in juli 2023 een verkennend
bodemonderzoek conform de NEN 5740 verricht op de locatie aan de Koningin Julianastraat 16b te
Benthuizen. Op de locatie, met een oppervlakte van 550 m², is een pand met een maatschappelijke
functie met rondom gazon, verhardingen en een groenstrook gesitueerd.

De aanleiding voor het bodemonderzoek is de voorgenomen aanvraag van een
Omgevingsvergunning in verband met de geplande nieuwbouw van vier woningen. Het doel is het
vaststellen van de huidige bodemkwaliteit en of deze bodemkwaliteit geen belemmering vormt voor
de geplande herontwikkeling op de locatie en het toekomstige woongebruik.

Op basis van het uitgevoerde vooronderzoek is een hypothese opgesteld met betrekking tot een
mogelijke verontreinigingssituatie in de bodem, namelijk verdacht voor bodemverontreiniging als
gevolg van slootdempingen en een bijmenging met bodemvreemd materiaal in de zandige
bovengrond.
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Op basis van het uitgevoerde verkennend bodemonderzoek wordt het volgende geconcludeerd:
 In de raaien 101 en 102, haaks over de noord-zuid georiënteerde slootdemping, is geen

afwijkende bodemopbouw waargenomen die de ligging van de demping bevestigt.
Vermoedelijk is deze sloot gedempt met gebiedseigen grond van aangrenzende percelen.

 In de oost-west georiënteerde slootdemping (raaien 103 en 104) is in de ondergrond van
1,0 – 1,5 m-mv een afwijkende bodemlaag aangetroffen. Deze zintuiglijk onverdachte
zandlaag (MM1) is niet verontreinigd met de onderzochte stoffen.
 De zandige bovengrond met daarin sporen baksteenpuin op het gehele terrein (0 – 0,5 m-
mv, MM2 t/m MM4) is licht verontreinigd met PCB (MM2) en minerale olie (MM3).
Mengmonster MM4 is niet verontreinigd met de onderzochte stoffen.
 Omdat het grondwater op basis van het vooronderzoek onverdacht is voor
verontreinigingen, is het grondwateronderzoek achterwege gelaten.

Op basis van het uitgevoerde bodemonderzoek is de gestelde hypothese ‘verdacht voor
verontreiniging’ bevestigd, vanwege de aangetoonde verhoogde gehalten aan PCB en minerale olie
in de grond. De verhoogde gehalten worden toegeschreven aan de bijmenging met bodemvreemd
materiaal (sporen baksteenpuin). De aangetoonde gehalten zijn echter zodanig licht verhoogd dat
aanvullend onderzoek (eventueel op basis van een aangepaste onderzoeksstrategie) of nadere
maatregelen onzes inziens niet noodzakelijk worden geacht. De uitkomsten van het uitgevoerde
bodemonderzoek vormen naar onze mening geen belemmering voor het verkrijgen van de voor
nieuwbouw noodzakelijke Omgevingsvergunning. Vanuit milieu hygiënisch oogpunt wordt het terrein
geschikt geacht voor de geplande nieuwbouw en het toekomstige woongebruik.

Voor het gehele rapport verkennend bodemonderzoek verwijzen wij u naar bijlage 3 (uitgevoerd
door Inventerra)

4.3 Archeologie
De Wet op de archeologische monumentenzorg (2007) regelt de bescherming van het culturele
erfgoed (en vooral het archeologische erfgoed). Onder archeologisch erfgoed wordt verstaan: alle
fysieke overblijfselen, zowel in als boven de grond, die bijdragen aan het verkrijgen van inzicht in
menselijke samenlevingen uit het verleden. De zorg voor en behoud van archeologische waarden ligt
in eerste instantie bij de gemeente. Zij stellen beleid op en leggen in bestemmingsplannen vast onder
welke voorwaarden archeologisch onderzoek noodzakelijk, dan wel niet noodzakelijk is.

Doorwerking planinitiatief
Het plangebied heeft de dubbelbestemming ‘Waarde -Archeologie-5’. In de gebieden die tot deze
categorie behoren, geldt een lage archeologische verwachting. Voor deze categorie geldt dat bij
plannen waarbij bodem verstorende activiteiten plaatvinden met een oppervlakte groter dan
10.000m2 en dieper dan 50cm. beneden het maaiveld, een waarde stellend archeologisch rapport
moet worden overlegd bij de aanvraag van een omgevingsvergunning. Gezien het bouwjaar van de
huidige bebouwing (ca. 1986/1987) is de kans dat er archeologische objecten zich in de grond bevinden
zeer gering.
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4.4 Flora en Fauna
Per 1 januari 2017 is de Wet NatuurBescherming (Wnb) van kracht. De Wet Natuurbescherming
vervangt 3 actuele wetten, te weten de Flora- en Faunawet, de Boswet en de Natuurbeschermingswet
1998. De Wet Natuurbescherming zal in 2024 overgaan in de Omgevingswet. In de Wet
Natuurbescherming is de bescherming van soorten en gebieden vastgelegd.

Conclusies en aanbevelingen vanuit de QuickScan Wet natuurbescherming:
Gebiedsbescherming:
Het plangebied maakt geen onderdeel uit van beschermde natuurgebieden zoals Natura 2000- gebied
of het NNN. De ingreep leidt niet tot een fysieke afname van oppervlakte aangewezen habitattypen in
Natura 2000-gebieden of het NNN en heeft geen significant verstorend effect op aangewezen
habitatsoorten. Daarnaast zijn verstorende effecten op habitattypen en -soorten, zoals trillingen,
verdroging, verlichting en/of optische verstoring, door de ligging tussen bestaande bebouwing en de
ruime afstand tot beschermde gebieden uitgesloten. Gezien de zeer lokale aard van de
werkzaamheden en de afstand tot beschermde natuurgebieden zijn de meeste (negatieve) effecten
op beschermde natuurgebieden op voorhand uitgesloten. Effecten van stikstof op het Natura 2000-
gebied Meijendel & Berkheide zijn op voorhand niet uitgesloten. Door IDDS is reeds een
stikstofberekening uitgevoerd welke heeft aangetoond dat het planvoornemen niet tot extra
stikstofdepositie leidt (IDDS, 2023). Verdere vervolgstappen in het kader van beschermde gebieden is
daarmee niet aan de orde

Soortbescherming:
Naar aanleiding van de uitgevoerde QuickScan kunnen de meeste soorten, die volgens
verspreidingsgegevens voor kunnen komen in het plangebied, uitgesloten worden. Voor een aantal
soorten geldt dat mitigerende maatregelen noodzakelijk zijn. Een overzicht hiervan is weergegeven in
tabel 11 in bijlage 4. Voor een nadere toelichting van het nader onderzoek en de mitigerende
maatregelen verwijzen wij naar Hoofdstuk 7 van bijlage 4

Voor het gehele rapport QuickScan WnB verwijzen wij u naar bijlage 4 (uitgevoerd door IDDS)

Conclusies en aanbevelingen vanuit het rapport Stikstofdepositie:
Rekenresultaten en conclusie projecteffect:
Het projecteffect is berekend met behulp van de AERIUS Calculator. Hierbij is een berekening gemaakt
voor de uitstoot van de bouwmachines en het verkeer in de sloop- en bouwfase en het verkeer in de
gebruiksfase.

De conclusie luidt dat geen stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden worden getroffen door deze
ontwikkeling. De rekentool geeft op basis van de opgestelde input, geen rekenresultaten hoger dan
0,00 mol/ha/j. Als gevolg van het planvoornemen treedt daarom geen toename van de
stikstofdepositie op in Natura 2000-gebied.

Het Pdf-bestand van de berekening is bij deze notitie apart bijgevoegd, zodat het bevoegd gezag deze
in kan voeren ter controle. Omdat het projecteffect niet hoger is dan 0,00 mol/ha/jr, geldt er geen
vergunningsplicht volgens de Wet stikstofreductie en natuurbescherming. Een nader onderzoek naar
stikstofdepositie is daarom niet nodig

Voor het gehele rapport Stikstofdepositie verwijzen wij u naar bijlage 5, de AERIUS-berekening is te
vinden in bijlage 6 (beiden uitgevoerd door IDDS)
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4.5 Geluid
In de Wet Geluidhinder zijn geluidsnormen voor wegverkeerslawaai, railverkeerslawaai en
industrielawaai opgenomen. Wanneer een nieuwe geluidsgevoelige bestemming wordt gerealiseerd
en deze locatie binnen (één van) de geluidszones van wegverkeer, spoorwegverkeer of industrie valt,
moet een akoestisch onderzoek worden uitgevoerd. Onder meer woningen, scholen en ziekenhuizen
worden als een geluidsgevoelige bestemming aangemerkt. De ontwikkelingslocatie bevindt zich
binnen de bebouwde kom en in een gebied waar maximaal 30km/u is toegestaan. Derhalve

Wegverkeer
In de Wet Geluidhinder ten gevolge van wegverkeer dient op de gevels van nieuwe (of te wijzigen)
woningen in de geluidszone van een weg te voldoen aan de ten hoogste toelaatbare geluidsbelasting
(voorkeursgrenswaarde). Deze bedraagt 48dB. Indien dit geluidsniveau wordt overschreden, kan de
gemeente een hoger geluidsniveau toestaan, de zogenaamde ‘hogere waarde’. Tot vaststelling
daarvan kan worden besloten, indien uit onderzoek is gebleken dat bron-, overdrachts-, of
gevelmaatregelen om het geluidsniveau terug te brengen onder de ten hoogste toelaatbare
geluidsbelasting, niet mogelijk zijn. Voor nieuwe woningen in binnenstedelijke situaties geldt een
maximale hogere waarde van 63dB.

Spoorwegverkeer
Het geluidsniveau ten gevolge van railverkeer dient io de gevels van nieuwe (of te wijzigen) woningen
in de geluidszone van een weg te voldoen aan de ten hoogste toelaatbare geluidsbelasting
(voorkeursgrenswaarde). Deze bedraagt 55dB. Indien dit geluidsniveau wordt overschreden, kan ook
hiervoor onder voorwaarden een hogere waarde worden vastgesteld van 68dB.

Industrielawaai
Op basis van artikel 40 van de Wet geluidshinder kunnen (delen van) industrieterreinen worden
aangewezen als gezoneerd industrieterrein met een zonegrens. Dit betreft industrieterreinen waarop
zich gronden bevinden die zijn aangewezen voor mogelijke vestiging van zogenaamd “zware
lawaaimakers” als genoemd in artikel 41 lid 3 van de Wet Geluidhinder en artikel 2.1 lid 3 van het
Besluit omgevingsrecht. Buiten de zonegrens van de geluidsbelasting vanwege het industrieterrein
de waarde van 50dB niet te boven gaan. De op 1 januari 2007 geldende ten hoogst toelaatbare
geluidsbelastingen voor woningen, andere geluidsgevoelige gebouwen en geluidsgevoelige terreinen
– vastgelegd in eerder genomen besluiten- blijven gelden.

Doorwerking planinitiatief
De ontwikkelingslocatie bevindt zich binnen de bebouwde kom en in een gebied waar maximaal
30km/u is toegestaan. Derhalve worden er t.a.v. geluidsoverlast geen voorwaarden gesteld dan wel
preventieve maatregelen geëist.
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4.6 Luchtkwaliteit
Het toetsingskader voor luchtkwaliteit wordt gevormd door de Wet milieubeheer, titel 5.2; ofwel de
Wet luchtkwaliteit. Het uitgangspunt bij ruimtelijke planvorming is dat een project niet leidt tot
overschrijding van luchtkwaliteitsnormen. In bijlage 2 van de Wet milieubeheer zijn grenswaarden
opgenomen voor een aantal stoffen die als verontreiniging in de lucht voorkomen.
In de praktijk richt de aandacht zich vooral op de stoffen stikstofdioxide en fijn stof (PM10 en PM2,5).
Van deze stoffen komen in Nederland concentraties voor die in de buurt van de grenswaarde liggen.
De overige stoffen die in bijlage 2 zijn genoemd liggen over het algemeen ver onder de grenswaarden.
De grenswaarden van de stikstofdioxide en fijn stof zijn in onderstaande figuur weergegeven.
De grenswaarden gelden voor de buitenlucht, met uitzondering van een werkplek in de zin van de
Arbeidsomstandighedenwet.

stof jaargemiddelde uurgemiddelde 24-uursgemiddelde opmerkingen

Stikstofdioxide

(NO2)

40 µg/m³ 200 µg/m n.v.t. Uurgemiddelde

mag 18x per

jaar worden

overschreden

Fijn stof (PM10) 40 µg/m³ n.v.t. 50 µg/m³ 24-

uursgemiddelde

mag 35x per

jaar worden

overschreden

Fijn stof (PM2,5) 25 µg/m³ n.v.t. n.v.t.
Tabel 9: Grenswaarden Wet luchtkwaliteit

Op grond van artikel 5.16 van de Wm kunnen bestuursorganen bevoegdheden die gevolgen kunnen
hebben voor de luchtkwaliteit uitoefenen indien:

 de bevoegdheden/ontwikkelingen niet leiden tot een overschrijding van de grenswaarden
(lid 1 onder a);

 de concentratie in de buitenlucht van de desbetreffende stof als gevolg van de uitoefening
van sdie bevoegdheden per saldo verbetert of ten minste gelijk blijft (lid onder b1);

 bij een beperkte toename van de concentratie van de desbetreffende stof, door een met
de uitoefening van de betreffende bevoegdheid samenhangende maatregel of een door die
uitoefening optredend effect, de luchtkwaliteit per saldo verbetert (lid 1 onder b2);

 de bevoegdheden/ontwikkelingen niet in betekenende mate bijdragen aan de concentratie
in de buitenlucht (lid 1 onder c);

 het voorgenomen besluit is genoemd of past binnen het omschreven Nationaal
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL) of een vergelijkbaar programma dat gericht
is op het bereiken van de grenswaarden (lid 1 onder d).
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In het kader van een goede ruimtelijke ordening wordt bij het opstellen van ruimtelijke plannen uit
oogpunt van de bescherming van de gezondheid van de mens tevens rekening gehouden met de
luchtkwaliteit ter plaatse van het projectgebied. Met grof stof wordt rekening gehouden bij de
milieuzonering en wordt niet in het kader van luchtkwaliteit meegenomen.

Besluit niet in betekenende mate (nibm) De Wet luchtkwaliteit maakt onderscheid tussen grote en
kleine ruimtelijke projecten. Een project is klein als het slechts in geringe mate, ofwel niet in
betekenende mate (nibm), leidt tot een verslechtering van de luchtkwaliteit. In het Besluit niet in
betekenende mate (nibm) is bepaald in welke gevallen een project vanwege de gevolgen voor de
luchtkwaliteit niet aan de grenswaarden hoeft te worden getoetst. Hierbij worden twee situaties
onderscheiden:

 Een project heeft een effect van minder dan 3% van de jaargemiddelde grenswaarde NO2
en PM10;

 Een project valt in een categorie die is vrijgesteld aan toetsing aan de grenswaarden; deze
categorieën betreffen onder andere woningbouw met niet meer dan 1.500 woningen bij
één ontsluitingsweg of niet meer dan 3.000 woningen bij twee ontsluitingswegen.

Door het Ministerie van Infrastructuur en Milieu is in samenwerking met Kenniscentrum InfoMil een
rekentool ontwikkeld waarmee de bijdrage van kleinere ruimtelijke plannen en verkeersplannen aan
de luchtkwaliteitseisen kan worden vastgesteld. Alleen het extra aantal voertuigbewegingen en het
aandeel vrachtverkeer worden ingevoerd. Voor de overige invoergegevens is de NIBM-tool uitgegaan
van worst-case omstandigheden. Met deze beperkte invoergegevens wordt vastgesteld of een plan
‘niet in betekenende mate’ bijdraagt aan luchtverontreiniging.

Doorwerking planinitiatief
Zie bijlage 7 (separaat): Notitie Luchtkwaliteit (uitgevoerd door IDDS)

4.7 Bedrijven en Milieuzonering
Bij het opstellen van een ruimtelijk plan dient de invloed van bestaande (of nieuw te vestigen)
bedrijvigheid op de leefomgeving afgewogen te worden. Door middel van milieuzonering dient een
ruimtelijke scheiding te worden aangebracht tussen milieubelastende functies en milieugevoelige
functies, zoals wonen. De VNG-brochure Bedrijven en Milieuzonering (2009) geeft richtlijnen voor de
in acht te nemen afstanden. Deze afstanden worden gemeten tussen de grens van de bestemming die
bedrijven/milieubelastende activiteiten toestaat en de uiterste situering van de gevel van woningen.

Doorwerking planinitiatief
De beoogde ontwikkeling ligt in de kern van het dorp. Van een bedrijventerrein/bedrijfsbestemmingen
in de nabije omgeving is geen sprake. Dit geldt ook voor een milieuzonering. Het aspect Bedrijven- en
Milieuzonering vormt dus geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling.
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4.8 Kabels en Leidingen

Het kan voorkomen dat er in het plangebied relevante kabels en leidingen liggen. Planologisch relevant
zijn hoofdnutsvoorzieningen, zoals leidingen voor het transport van giftige, brandbare en/of
ontplofbare stoffen, aardgasleidingen, hoogspanningsleidingen of afvalwaterleidingen. Als dergelijke
leidingen in het plangebied voorkomen worden deze als zodanig bestemd.

Doorwerking planinitiatief
aan de sloop-/ en graafwerkzaamheden zal er een Klic-melding worden gedaan waarmee het tracé
van eventueel in de grond aanwezige kabels en leiding in kaart zal worden gebracht.

4.9 Externe Veiligheid
Het Externe veiligheidsbeleid heeft betrekking op het gebruik, productie, opslag en transport van
gevaarlijke stoffen. De overheid stelt grenzen aan de risico's van inrichtingen met gevaarlijke stoffen.
De grenzen zijn vertaald in een norm voor het plaatsgebonden risico (PR) en een oriëntatiewaarde en
verantwoordingsplicht voor het groepsrisico (GR). Het beleid voor inrichtingen is vastgelegd in het
Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) en de Regeling externe veiligheid inrichtingen (Revi). Voor
het transport van gevaarlijke stoffen zijn de Circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen
(Circulaire RNVGS) en de Nota vervoer gevaarlijke stoffen (2006) van toepassing. Voor buisleidingen
geldt het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb).

Plaatsgebonden risico
Het PR kent een grenswaarde van 10-6 per jaar. Binnen de PR 10-6 contour mogen geen kwetsbare
objecten aanwezig zijn. Voor beperkt kwetsbare objecten geldt deze waarde als richtwaarde en in
nieuwe situaties moet in beginsel ook aan deze waarde worden voldaan.

Verantwoordingsplicht groepsrisico
Het groepsrisico is een maatstaaf voor de maatschappelijke ontwrichting in situaties waarin zich een
ramp met gevaarlijke stoffen voordoet. De verantwoordingsplicht is erop gericht om een
weloverwogen afweging te maken over de risico's in relatie tot de (ruimtelijke) ontwikkelingen op de
betreffende locatie.

Het groepsrisico wordt vergeleken met de oriëntatiewaarde: de kans op een ongeval met 10 dodelijke
slachtoffers van 10-5 per jaar, met de kans op een ongeval met 100 dodelijke slachtoffers van 10-7 per
jaar, en met de kans op 1000 of meer dodelijke slachtoffers van 10-9 per jaar. De oriëntatiewaarde
voor het groepsrisico ligt voor het transport van gevaarlijke stoffen en buisleidingen echter een factor
10 lager dan voor inrichtingen.

In de verantwoording van het groepsrisico worden onderwerpen behandeld die van belang zijn bij het
maken van een afweging over het risico en de ruimtelijke situatie. Het groepsrisico wordt kwantitatief
beoordeeld. Daarnaast komen ook planologische aspecten aan de orde en de mogelijkheden tot
rampenbestrijding. Op grond van de van toepassing zijnde wet- en regelgeving dient bij een
bestemmingsplan beoordeeld te worden of de wettelijke grenswaarde met betrekking tot het PR niet
wordt overschreden en of de oriënterende waarde van het groepsrisico niet wordt overschreden. Bij
het opstellen of wijzigen van ruimtelijke plannen dient ten aanzien van externe veiligheid naar
verschillende aspecten te worden gekeken, namelijk:

 bedrijven waar opslag en/of productie van gevaarlijke stoffen plaatsvindt;
 vervoer van gevaarlijke stoffen over wegen, spoor, water;
 vervoer van gevaarlijke stoffen via leidingen.
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Doorwerking planinitiatief
Het plangebied is niet gelegen binnen de risicocontouren van risicovolle inrichtingen of andere nabij
gelegen risicobronnen. Derhalve is het aspect externe veiligheid geen belemmering ten aanzien van
voorgenomen ontwikkeling.

4.10 Water
De Waterwet regelt het beheer van oppervlaktewater en grondwater en verbetert ook de samenhang
tussen waterbeleid en ruimtelijke ordening. Tevens is via de Invoeringswet Waterwet de
saneringsregeling voor waterbodems van de Wet bodembescherming overgebracht naar de
Waterwet. Naast de Waterwet blijft de Waterschapswet als organieke wet voor de waterschappen
bestaan. Met de Waterwet zijn Rijk, waterschappen, gemeenten en provincies beter uitgerust om
wateroverlast, waterschaarste en waterverontreiniging tegen te gaan.

Het omgevingsaspect water heeft binnen de ruimtelijke ordening vaak een beperkend karakter.
Enerzijds moet het ruimtegebruik aansluiten bij het bergen van het water, anderzijds kunnen
ontwikkelingen negatieve effecten hebben op de kwaliteit van het water (watervervuiling).
Waterstaatkundig maakt dit plangebied deel uit van het Hoogheemraadschap Rijnland.

Het Hoogheemraadschap heeft vastgesteld dat er compensatie dient plaats te vinden bij een toename
van het verhard terrein, met meer dan 500 m². De compensatie dient te bestaan uit 15%
oppervlaktewater van de totale toename aan verhard terrein.

Doorwerking planinitiatief
Ten aanzien van de (toename van) bebouwing en of de bestaande verharding vinden geringe
wijzigingen plaats. Met de sloop van de bestaande bebouwing (218m2) en nieuwbouw van de 4
woningen (234m2) en vrijstaande bergingen (34m2) neemt het verhard oppervlak met 50m² toe.
Pas bij een toename van 500m² dient er watercompensatie plaats te vinden. In de huidige situatie zijn
er geen knelpunten aanwezig op het gebied van water. Er is geen noodzaak voor watercompensatie
en de ontwikkeling heeft geen negatieve invloed op het waterhuishoudkundige systeem ter plaatse.
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4.11 M.e.r.
Het bevoegd gezag dient te beoordelen of er belangrijke nadelige milieugevolgen kunnen optreden
als gevolg van de voorgenomen planontwikkeling. Het instrument daarvoor is de m.e.r.-beoordeling
(in de literatuur is het gebruikelijk om met de afkorting m.e.r. op de procedure van
milieueffectrapportage te doelen en onder MER het milieueffectrapport zelf te verstaan).

4.11.1 Aanleiding
De initiatiefnemer heeft het voornemen om het gebied gelegen aan de Koningin Julianastraat 16B te
Benthuizen te herontwikkelen. Deze herontwikkeling omvat de sloop van de bestaande bebouwing
en de realisatie van vier nieuwbouw woningen. De huidige bebouwing heeft een oppervlakte van
218 m2 . De beoogde ontwikkeling zal in totaal een oppervlakte van 268 m2 beslaan, waarvan 234 m2

bestemd is voor de woningen en de overige 34 m2 voor vrijstaande bergingen in de achtertuinen. Het
plangebied bevindt zich binnen de bebouwde kom van Benthuizen, gemeente Alphen aan den Rijn.

Het huidige bestemmingsplan 'Benthuizen', vastgesteld op 26 september 2013, omvat de
bestemmingen 'Wonen' en 'Maatschappelijk' in het plangebied. De beoogde bestemmingswijziging,
die via een uitgebreide procedure zal verlopen, heeft als doel de bestemming 'Maatschappelijk' te
veranderen naar 'Wonen'.

Ten behoeve van de beoogde wijziging van de bestemming is een m.e.r. aanmeldnotitie opgesteld.
Deze notitie voorziet in de vereiste informatie en dient als onderdeel van de ruimtelijke
onderbouwing.

4.11.2 Wetgeving
In de Wet milieubeheer staat onder § 7.6. “Besluiten ten aanzien waarvan moet worden beoordeeld
of een milieueffectrapport moet worden gemaakt” (artikelen 7.16 t/m 7.20a) de procedure voor de
m.e.r.-beoordeling beschreven.

In de bijlage van het Besluit milieueffectrapportage (Besluit m.e.r.) staan de activiteiten opgesomd
die mogelijk leiden tot belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu. Bovendien staat voor (het
merendeel van) de opgenomen activiteiten een drempelwaarde opgenomen. Voor activiteiten die
genoemd staan in de eerste kolom van onderdeel C en boven de daar genoemde drempelwaarde
uitkomen, geldt dat zeer waarschijnlijk sprake is van belangrijke nadelige milieugevolgen. Deze zijn
dan ook direct m.e.r.-plichtig en er moet een milieueffectrapport worden opgesteld. In de eerste
kolom van onderdeel D staan activiteiten opgesomd waarvan niet op voorhand vaststaat of deze
kunnen leiden tot belangrijke nadelige milieugevolgen. Wanneer een activiteit boven de daar
genoemde drempelwaarde uitkomt én mogelijk gemaakt wordt door een besluit in kolom 4 van de D-
lijst, dan geldt dat het m.e.r.- beoordelingsbesluit voorafgaand aan de planologische procedure moet
worden bekend gemaakt. Voor activiteiten die in de D-lijst uitkomen, geldt een m.e.r.-
beoordelingsplicht.

Ook bij deze activiteiten onder de drempelwaarde kan toch niet worden uitgesloten dat een
dergelijke activiteit geen belangrijke nadelige gevolgen kan hebben voor het milieu en derhalve geldt
een m.e.r.-beoordelingsplicht.
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4.11.3 Onderhavig plan in relatie tot activiteiten D-lijst Besluit m.e.r.
De voorgenomen ontwikkeling staat genoemd in de eerste kolom van onderdeel D11.2 onderdeel D
in de bijlage van het Besluit milieueffectrapportage:

“De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw
van winkelcentra of parkeerterreinen.”

In de tweede kolom staan de drempelwaarden genoemd voor deze activiteit, hierbij gaat het erom of
de activiteit betrekking heeft op één van de volgende genoemde gevallen:

1. Een oppervlakte van 100 hectare of meer,
2. een aaneengesloten gebied en 2.000 of meer woningen omvat, of
3. een bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m2 of meer.”

Gelet op de voorgenomen ontwikkeling wordt geconcludeerd dat aan geen van de bovenstaande
criteria wordt gereikt. De ontwikkeling vindt plaats op het perceel B.3406 met gemeente code
BHZ02. Dit perceel betreft een oppervlakte van 550 m². Buiten deze percelen wordt niet gebouwd.

Dat neemt niet weg dat in dat geval een vormvrije m.e.r.-beoordeling dient plaats te vinden aan de
hand van drie criteria zoals genoemd in bijlage III van de Europese richtlijn m.e.r. (2011/92/EU):

1. Kenmerken van het project;
2. Plaats van het project;
3. Kenmerken van het potentiële effect.

Uit de vormvrije m.e.r.-beoordeling moet blijken of niet alsnog een m.e.r.-procedure op grond van
het Besluit m.e.r. moet worden doorlopen. In het navolgende is de vormvrije m.e.r.- beoordeling
behandeld. Het besluit naar aanleiding van de m.e.r.-beoordeling hoeft in onderhavig geval niet te
worden gepubliceerd.

Conclusie
Op basis van voorgaande wordt geconcludeerd dat het milieubelang van de nieuwbouw van
woningen in voldoende mate is afgewogen. Gelet op de kenmerken van het project, de plaats van
het project en de kenmerken van de potentiële effecten zullen geen belangrijke negatieve
milieugevolgen optreden. Het plan ligt niet binnen een kwetsbaar of waardevol gebied en heeft ook
geen belangrijke nadelige milieugevolgen voor de omgeving en natuur.

Voor het volledige rapport van de M.e.r. verwijzen wij naar BIJLAGE 2
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4.12 Parkeren en Verkeer
Ruimtelijke ontwikkelingen kunnen ervoor zorgen dat de bestaande behoefte aan parkeerplaatsen
verandert, of dat de ruimte die nodig is om goederen te laden of lossen wijzigt. Aan een gewijzigde
parkeerbehoefte als gevolg van nieuwe ontwikkelingen dient in beginsel op eigen terrein te worden
voldaan. Dit draagt bij aan een goede ruimtelijke ordening en voorkomt verkeers- en parkeeroverlast
als gevolg van een tekort aan parkeerplaatsen in een bepaald gebied.

Sinds 21 september 2017 is het Parapluplan Parkeren onherroepelijk vastgesteld (met
identificatienummer NL.IMRO.0484.B167parkeren-VA01 van de gemeente Alphen aan den Rijn).
In 2020 wordt het Parapluplan Parkeren aangevuld met het Beleid Parkeernormen en
parkeervoorzieningen 2020 gemeente Alphen aan den Rijn. In dit document worden nieuwe
parkeernormen gepresenteerd.

De gemeenteraad van Alphen aan den Rijn zet in op een goede bereikbaarheid van de gemeenten en
voldoende parkeervoorzieningen. Hierbij wordt ingezet op het leveren van maatwerk en het realiseren
van de gewenste kwaliteit van de openbare ruimte. Om te kunnen bepalen welke extra
parkeerbehoefte een nieuwe ontwikkeling veroorzaakt, wordt gebruik gemaakt van parkeernormen.
De functie en de locatie bepalen de parkeernormen en liggen vast in de 'Beleid Parkeernormen en
parkeervoorzieningen 2020’. Uitgangspunt daarbij is dat er voldoende parkeerplaatsen en ruimte voor
het laden en/of lossen van goederen op het eigen terrein worden gerealiseerd.

Een gewijzigde parkeerbehoefte kan zowel gaan over het toevoegen van bouwactiviteiten als over het
wijzigen van een functie. Het parkeerbeleid is alleen van toepassing op nieuwe ontwikkelingen.
Al bestaande situaties zijn hiervan uitgezonderd.

Onder bepaalde voorwaarden is het mogelijk om af te wijken van de parkeernormen. Deze
voorwaarden zijn opgenomen in ‘Beleid Parkeernormen en parkeervoorzieningen 2020’ onder VI.

Het bevoegd gezag kan geheel of gedeeltelijk afwijken van de parkeereis toestaan. De afwijking moet
goed onderbouwd worden. Van het afwijken van de parkeereis kan sprake zijn bij:

a. Maatwerk: de afwijking moet onderbouwd worden aan de hand van specifieke kenmerken
van de locatie, functie en doelgroep van het project.

b. Locatie: er moet sprake zijn van een locatie waar het feitelijk onmogelijk is om geheel of
gedeeltelijk aan de parkeereis te voldoen of waar het in alle redelijkheid onmogelijk of
onwenselijk is om geheel of gedeeltelijk te voldoen aan de parkeereis.

Doorwerking planinitiatief
Volgens de geldende parkeernorm moet de beoogde ontwikkeling beschikken over 5
parkeerplaatsen (conform Tabel 1A: parkeernormen auto voor woningen excl. Sociale
huurwoningen):
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1. ParkeeradviesBeleid:Nota parkeernormen en voorzieningen 2020 gemeente Alphen aan den Rijn
Parkeernorm autostad Alphena/d Rijn Boskoop Dorpen Buitengeb.functie eenh. centr schil restbiko centr restbiko biko bukowon 80-100 /won 1,6wijkgebouw /100m2 3
Parkeernorm fietsn.v.t. (bergingen verplicht)
Berekening parkeernorm4 woningen x 1,6 pp/won = 6,4 ppwijkgebouw 200m2 BVO x 3 pp/100m2 = 6 ppwerkdagavond- aanwezigheid bewoners 90%- aanwezigheid bezoekers bewoners; 80%- aanwezig wijkgebouw: 90%wonen: 4 woningen x (0,9 x 1,3 bewpp/won + 0,8 x 0,3 bezpp/won) =wijkgebouw: 200m2 BVO x 0,9 x 3 pp/100m2 =totaal nodig: 5,6 pp5,4 pp (-)0,2 = 0 pp.nacht- aanwezigheid bewoners 100%- aanwezigheid bezoekers bewoners; 0%- aanwezig wijkgebouw: 0%wonen: 4 woningen x 1,3 bewpp/won =wijkgebouw:totaal nodig: 5,2 pp0 pp5,2 = 5 pp
In het plan zijn 4 parkeerplaatsen op eigen terrein aan de zijde van de Prinses Beatrixstraat,(haakse parkeerplaatsen achter het trottoir). Hiervoor moet een uitritvergunning worden verleend. De 5eparkeerplaats wordt opgelost is beschikbaar in het openbaar gebied.
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De huidige bestemming is Maatschappelijk en de daarvoor aangewezen gronden zijn bestemd voor:

A) Maatschappelijke voorzieningen
B) Uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘brandweerkazerne’ op de verbeelding een

brandweerkazerne
C) Uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘begraafplaats’ op de verbeelding een

begraafplaats
D) Horecavoorzieningen die ondergeschikt zijn aan en ten dienste staan van de doeleinden als

bedoeld in artikel 10 lid 1 sub a
E) Speelvoorzieningen
F) Jeugdontmoetingsplaatsen, uitsluitend bij speelvoorzieningen, culturele voorzieningen,

openbaar bestuur en overheidsdiensten, onderwijs en sportvoorzieningen

Gezien de huidige bestemming ook een parkeernorm voor de avonden heeft van 5,6 en er 4
parkeerplaatsen op eigen grond wordt gerealiseerd is het evident dat de parkeersituatie voor de nabije
omgeving niet verslechterd maar zelfs verbeterd.

4.13 Bezonningstudie
Als het project vanwege een toename of verandering van het bouwvolume gevolgen heeft voor de
bezonningssituatie op de omliggende percelen, is het van belang dat een bezonningsstudie wordt
overlegd waarin het verschil in bezonning ten opzichte van de bestaande en/of planologische
toegestane situatie tot uitdrukking wordt gebracht.

Doorwerking planinitiatief
De toename van het bouwvolume en de bouwhoogte is dermate kleinschalig van aard dat het slechts
een beperkt(e) invloed/gevolg(en) heeft voor de bezonningssituatie op de omliggende percelen.
Vooralsnog wordt daarom afgezien van het laten uitvoeren van een bezonningsstudie.

5 Procedurele aspecten

5.1 Wet Algemene Bepalingen Omgevingsrecht
Op grond van art. 2.12, lid 1 onder a, sub 1 Wabo kan via de omgevingsvergunning toepassing
gegeven worden aan de in het bestemmingsplan (of beheersverordening) opgenomen bevoegdheid
voor het college van B&W inzake het afwijken van dat plan.
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6.1 Economische uitvoerbaarheid
De kosten van voorgenomen initiatief zijn voor rekening van de initiatiefnemer. Initiatiefnemer is
reeds eigenaar van de opstal en bijbehorend perceel. Het gemeentelijk kostenverhaal is verzekerd
door middel van leges en eventueel een anterieure overeenkomst.

6.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid
Voor onderhavig planinitiatief kan een uitgebreide Wabo-procedure doorlopen worden. De wet kent
voor deze procedure een vorm van rechtsbescherming. Tegen besluiten die de reguliere procedure
doorlopen, kan bezwaar aangetekend worden door belanghebbenden. Daarna is nog het instellen
van beroep mogelijk bij de rechtbank en hoger beroep bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de
Raad van State.

Middels een informatiebrief, waarin ook de gevelaanzichten van de nieuwe bebouwing opgenomen
zullen worden, zullen de naaste buurtbewoners op de hoogte gesteld worden van de bouwplannen.
Vooralsnog staat een informatieavond nog niet in de planning maar als blijkt dat er toch
vragen/bezwaren zijn bij de buurtbewoners zal er een informatieavond gehouden worden waar de
betrokkenen deze vragen kunnen stellen dan wel hun bezwaar kenbaar kunnen maken.

7 Conclusie
De eigenaar en initiatiefnemer van het perceel aan de koningin Julianastraat 16B te Benthuizen is
voornemens om het bestaande (verouderde)opstal te slopen. In de plaats van het bestaande
bouwwerk zullen er 4 nieuwe eengezinswoningen gerealiseerd worden.

Op basis van het vigerende bestemmingsplan is dit niet mogelijk aangezien de huidige bestemming
‘Maatschappelijk’ is. De gemeente heeft tijdens het vooroverleg/principe verzoek aangegeven
middels een uitgebreide procedure, onder voorwaarden, mee te willen werken aan de ontwikkeling
en herbestemming van deze locatie.

In voorliggend ruimtelijke onderbouwing is aangetoond dat de beoogde ontwikkeling voldoet aan de
gestelde voorwaarden voor het afwijken van het vigerend bestemmingsplan en de geldende
parkeernorm. Er vindt geen onevenredige aantasting plaats van het straat- en bebouwingsbeeld, de
verkeerssituatie ter plaatse, de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, de
brandveiligheid en rampenbestrijding of de cultuurhistorische waarden. Daarnaast past de beoogde
ontwikkeling binnen het gemeentelijk (Provinciaal en Landelijk)beleid en vormen omgevingsaspecten
geen belemmering. Voorliggend ruimtelijke onderbouwing laat zien dat de beoogde ontwikkeling
past binnen een goede ruimtelijke ordening.
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Bijlage 1 Nieuwe situatie
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Certificaat

Toetsing
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Toetsingsdatum

T I

G.W. Index

14.4

3.8
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3.8
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14.4
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7.7 115 190
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<1.5 95.8 190
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<5.0
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<6.0
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<0.0010

<0.0010

<0.0010

<0.0010

<0.0010

0.0049 0.51 1

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050
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Deze toetsing is met de grootste zorg samengesteld Eurofins Analytico B.V. is echter niet verantwoordelijk voor de uitkomst van deze toetsing.

Mocht u een probleem in deze toetsing signaleren dan verzoeken wij u vriendelijk dit door te geven aan eol.helpdesk@eurofins.com

@ Geen toetsoordeel mogelijk

- <= Achtergrondwaarde

T Tussenwaarde (T)

I > Interventiewaarde (I)

RG < streefwaarde/aw2000 of RG

>AW Streefwaarde/aw2000

G.W. Gemeten waarde

G.S.S.D. Gestandaardiseerde meetwaarde

Legenda

# Aangenomen waarde

Eurofins Nr. Monsteromschrijving Datum Monstername Eindoordeel

M2M-202300176523 MM1 (100-150) 17-07-2023 Voldoet aan Achtergrondwaarde

PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg DS 0.35 - 0.35 1.5

Indeno(123-cd)pyreen mg/kg DS 0.035

Benzo(ghi)peryleen mg/kg DS 0.035

Benzo(a)pyreen mg/kg DS 0.035

Benzo(k)fluorantheen mg/kg DS 0.035

Chryseen mg/kg DS 0.035

Benzo(a)anthraceen mg/kg DS 0.035

Fluorantheen mg/kg DS 0.035

Anthraceen mg/kg DS 0.035

Fenanthreen mg/kg DS 0.035

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Naftaleen mg/kg DS 0.035

PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg DS 0.0129 - 0.007 0.02

PCB 180 mg/kg DS 0.00184

PCB 153 mg/kg DS 0.00184

PCB 138 mg/kg DS 0.00184

PCB 118 mg/kg DS 0.00184

PCB 101 mg/kg DS 0.00184

PCB 52 mg/kg DS 0.00184

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28 mg/kg DS 0.00184

Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg DS 64.5 - 35 190

Minerale olie (C35-C40) mg/kg DS 11.1 @

Minerale olie (C30-C35) mg/kg DS 19.2 @

Minerale olie (C21-C30) mg/kg DS 34.2 @

Minerale olie (C16-C21) mg/kg DS 9.21 @

Minerale olie (C12-C16) mg/kg DS 9.21 @

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12) mg/kg DS 5.53 @

Zink (Zn) mg/kg DS 52.4 - 20 140

Lood (Pb) mg/kg DS 21.2 - 10 50

Nikkel (Ni) mg/kg DS 21.5 - 4 35

Molybdeen (Mo) mg/kg DS 1.05 - 1.5 1.5

Kwik (Hg) mg/kg DS 0.0745 - 0.05 0.15

Koper (Cu) mg/kg DS 10.7 - 5 40

Kobalt (Co) mg/kg DS 8.36 - 3 15

190

Cadmium (Cd) mg/kg DS 0.189 - 0.2 0.6

Metalen

Barium (Ba) mg/kg DS 21.3 @ 20

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum) % (m/m) ds 14.4

Gloeirest % (m/m) ds

Organische stof % (m/m) ds 3.8

Droge stof % (m/m) 66.6 @

Bodemkundige analyses

Voorbehandeling

Cryogeen malen

Organische stof volgens gloeiverlies methode

Fractie < 2 µm

Bodemtype correctie

Analyse Eenheid MM1 (100-150) RG >AW

G.S.S.D Oordeel

Benthuizen (23-2164)

2023105422

BoToVa T12 kwaliteit van grond volgens Wbb

2.0.24

20 July 2023 08:37
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Toetsing

Versie

Toetsingsdatum
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G.W. Index
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86.5

3.9

95

14.8
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0.061 18.1 36
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<6.0

<35 2600 5000

<0.0010

<0.0010
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0.0067

0.0033

0.0025

0.0015

0.019 0.03 0.51 1

<0.050

0.074

<0.050

0.17

0.079

0.079

<0.050

0.073

<0.050

<0.050

0.65 20.8 40

> AW > Achtergrondwaarde

Deze toetsing is met de grootste zorg samengesteld Eurofins Analytico B.V. is echter niet verantwoordelijk voor de uitkomst van deze toetsing.

Mocht u een probleem in deze toetsing signaleren dan verzoeken wij u vriendelijk dit door te geven aan eol.helpdesk@eurofins.com

@ Geen toetsoordeel mogelijk

- <= Achtergrondwaarde

T Tussenwaarde (T)

I > Interventiewaarde (I)

RG < streefwaarde/aw2000 of RG

>AW Streefwaarde/aw2000

G.W. Gemeten waarde

G.S.S.D. Gestandaardiseerde meetwaarde

Legenda

# Aangenomen waarde

Eurofins Nr. Monsteromschrijving Datum Monstername Eindoordeel

M2M-202300176901 MM2 (0-50) 17-07-2023 Overschrijding Achtergrondwaarde

PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg DS 0.65 - 0.35 1.5

Indeno(123-cd)pyreen mg/kg DS 0.035

Benzo(ghi)peryleen mg/kg DS 0.035

Benzo(a)pyreen mg/kg DS 0.073

Benzo(k)fluorantheen mg/kg DS 0.035

Chryseen mg/kg DS 0.079

Benzo(a)anthraceen mg/kg DS 0.079

Fluorantheen mg/kg DS 0.17

Anthraceen mg/kg DS 0.035

Fenanthreen mg/kg DS 0.074

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Naftaleen mg/kg DS 0.035

PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg DS 0.0479 > AW 0.007 0.02

PCB 180 mg/kg DS 0.00385

PCB 153 mg/kg DS 0.00641

PCB 138 mg/kg DS 0.00846

PCB 118 mg/kg DS 0.0172

PCB 101 mg/kg DS 0.00846

PCB 52 mg/kg DS 0.00179

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28 mg/kg DS 0.00179

Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg DS 62.8 - 35 190

Minerale olie (C35-C40) mg/kg DS 10.8 @

Minerale olie (C30-C35) mg/kg DS 14.6 @

Minerale olie (C21-C30) mg/kg DS 19.7 @

Minerale olie (C16-C21) mg/kg DS 8.97 @

Minerale olie (C12-C16) mg/kg DS 8.97 @

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12) mg/kg DS 5.38 @

Zink (Zn) mg/kg DS 81 - 20 140

Lood (Pb) mg/kg DS 28.5 - 10 50

Nikkel (Ni) mg/kg DS 19.8 - 4 35

Molybdeen (Mo) mg/kg DS 1.05 - 1.5 1.5

Kwik (Hg) mg/kg DS 0.0717 - 0.05 0.15

Koper (Cu) mg/kg DS 13 - 5 40

Kobalt (Co) mg/kg DS 8.5 - 3 15

190

Cadmium (Cd) mg/kg DS 0.295 - 0.2 0.6

Metalen

Barium (Ba) mg/kg DS 47.7 @ 20

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum) % (m/m) ds 14.8

Gloeirest % (m/m) ds

Organische stof % (m/m) ds 3.9

Droge stof % (m/m) 86.5 @

Bodemkundige analyses

Voorbehandeling

Cryogeen malen

Organische stof volgens gloeiverlies methode

Fractie < 2 µm

Bodemtype correctie

Analyse Eenheid MM2 (0-50) RG >AW

G.S.S.D Oordeel

Benthuizen (23-2164)

2023105912

BoToVa T12 kwaliteit van grond volgens Wbb

2.0.24

24 July 2023 11:03
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Uw Project

Certificaat

Toetsing

Versie

Toetsingsdatum

T I

G.W. Index

9.3

2.3

Uitgevoerd

89.7

2.3

97

9.3

22 555 920

<0.20 6.8 13

4.1 102 190

6.4 115 190

<0.050 18.1 36

<1.5 95.8 190

11 67.5 100

15 290 530

41 430 720

<3.0

<5.0

<5.0

22

11

<6.0

46 2600 5000

Zie bijl.

<0.0010

<0.0010

<0.0010

<0.0010

<0.0010

<0.0010

<0.0010

0.0049 0.51 1

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

0.35 20.8 40

> AW > Achtergrondwaarde

Deze toetsing is met de grootste zorg samengesteld Eurofins Analytico B.V. is echter niet verantwoordelijk voor de uitkomst van deze toetsing.

Mocht u een probleem in deze toetsing signaleren dan verzoeken wij u vriendelijk dit door te geven aan eol.helpdesk@eurofins.com

@ Geen toetsoordeel mogelijk

- <= Achtergrondwaarde

T Tussenwaarde (T)

I > Interventiewaarde (I)

RG < streefwaarde/aw2000 of RG

>AW Streefwaarde/aw2000

G.W. Gemeten waarde

G.S.S.D. Gestandaardiseerde meetwaarde

Legenda

# Aangenomen waarde

Eurofins Nr. Monsteromschrijving Datum Monstername Eindoordeel

M2M-202300177344 MM3 (0-50) 17-07-2023 Overschrijding Achtergrondwaarde

PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg DS 0.35 - 0.35 1.5

Indeno(123-cd)pyreen mg/kg DS 0.035

Benzo(ghi)peryleen mg/kg DS 0.035

Benzo(a)pyreen mg/kg DS 0.035

Benzo(k)fluorantheen mg/kg DS 0.035

Chryseen mg/kg DS 0.035

Benzo(a)anthraceen mg/kg DS 0.035

Fluorantheen mg/kg DS 0.035

Anthraceen mg/kg DS 0.035

Fenanthreen mg/kg DS 0.035

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Naftaleen mg/kg DS 0.035

PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg DS 0.0213 - 0.007 0.02

PCB 180 mg/kg DS 0.00304

PCB 153 mg/kg DS 0.00304

PCB 138 mg/kg DS 0.00304

PCB 118 mg/kg DS 0.00304

PCB 101 mg/kg DS 0.00304

PCB 52 mg/kg DS 0.00304

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28 mg/kg DS 0.00304

Chromatogram olie (GC)

Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg DS 200 > AW 35 190

Minerale olie (C35-C40) mg/kg DS 18.3 @

Minerale olie (C30-C35) mg/kg DS 47.8 @

Minerale olie (C21-C30) mg/kg DS 95.7 @

Minerale olie (C16-C21) mg/kg DS 15.2 @

Minerale olie (C12-C16) mg/kg DS 15.2 @

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12) mg/kg DS 9.13 @

Zink (Zn) mg/kg DS 70.6 - 20 140

Lood (Pb) mg/kg DS 20.7 - 10 50

Nikkel (Ni) mg/kg DS 19.9 - 4 35

Molybdeen (Mo) mg/kg DS 1.05 - 1.5 1.5

Kwik (Hg) mg/kg DS 0.0449 - 0.05 0.15

Koper (Cu) mg/kg DS 10.5 - 5 40

Kobalt (Co) mg/kg DS 8.01 - 3 15

190

Cadmium (Cd) mg/kg DS 0.214 - 0.2 0.6

Metalen

Barium (Ba) mg/kg DS 44.6 @ 20

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum) % (m/m) ds 9.3

Gloeirest % (m/m) ds

Organische stof % (m/m) ds 2.3

Droge stof % (m/m) 89.7 @

Bodemkundige analyses

Voorbehandeling

Cryogeen malen

Organische stof volgens gloeiverlies methode

Fractie < 2 µm

Bodemtype correctie

Analyse Eenheid MM3 (0-50) RG >AW

G.S.S.D Oordeel

Benthuizen (23-2164)

2023106368

BoToVa T12 kwaliteit van grond volgens Wbb

2.0.24

24 July 2023 08:12
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Uw Project

Certificaat

Toetsing

Versie

Toetsingsdatum

T I

G.W. Index

11.4

3.9

Uitgevoerd

90.9

3.9

95

11.4

27 555 920

<0.20 6.8 13

4.9 102 190

8.0 115 190

0.055 18.1 36

<1.5 95.8 190

11 67.5 100

17 290 530

46 430 720

<3.0

<5.0

<5.0

<11

8.1

<6.0

<35 2600 5000

<0.0010

<0.0010

<0.0010

<0.0010

<0.0010

<0.0010

<0.0010

0.0049 0.51 1

<0.050

<0.050

<0.050

0.073

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

<0.050

0.39 20.8 40

Deze toetsing is met de grootste zorg samengesteld Eurofins Analytico B.V. is echter niet verantwoordelijk voor de uitkomst van deze toetsing.

Mocht u een probleem in deze toetsing signaleren dan verzoeken wij u vriendelijk dit door te geven aan eol.helpdesk@eurofins.com

@ Geen toetsoordeel mogelijk

- <= Achtergrondwaarde

T Tussenwaarde (T)

I > Interventiewaarde (I)

RG < streefwaarde/aw2000 of RG

>AW Streefwaarde/aw2000

G.W. Gemeten waarde

G.S.S.D. Gestandaardiseerde meetwaarde

Legenda

# Aangenomen waarde

Eurofins Nr. Monsteromschrijving Datum Monstername Eindoordeel

M2M-202300177345 MM4 (0-50) 19-07-2023 Voldoet aan Achtergrondwaarde

PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg DS 0.388 - 0.35 1.5

Indeno(123-cd)pyreen mg/kg DS 0.035

Benzo(ghi)peryleen mg/kg DS 0.035

Benzo(a)pyreen mg/kg DS 0.035

Benzo(k)fluorantheen mg/kg DS 0.035

Chryseen mg/kg DS 0.035

Benzo(a)anthraceen mg/kg DS 0.035

Fluorantheen mg/kg DS 0.073

Anthraceen mg/kg DS 0.035

Fenanthreen mg/kg DS 0.035

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Naftaleen mg/kg DS 0.035

PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg DS 0.0126 - 0.007 0.02

PCB 180 mg/kg DS 0.00179

PCB 153 mg/kg DS 0.00179

PCB 138 mg/kg DS 0.00179

PCB 118 mg/kg DS 0.00179

PCB 101 mg/kg DS 0.00179

PCB 52 mg/kg DS 0.00179

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28 mg/kg DS 0.00179

Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg DS 62.8 - 35 190

Minerale olie (C35-C40) mg/kg DS 10.8 @

Minerale olie (C30-C35) mg/kg DS 20.8 @

Minerale olie (C21-C30) mg/kg DS 19.7 @

Minerale olie (C16-C21) mg/kg DS 8.97 @

Minerale olie (C12-C16) mg/kg DS 8.97 @

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12) mg/kg DS 5.38 @

Zink (Zn) mg/kg DS 71.5 - 20 140

Lood (Pb) mg/kg DS 22.1 - 10 50

Nikkel (Ni) mg/kg DS 18 - 4 35

Molybdeen (Mo) mg/kg DS 1.05 - 1.5 1.5

Kwik (Hg) mg/kg DS 0.0677 - 0.05 0.15

Koper (Cu) mg/kg DS 11.9 - 5 40

Kobalt (Co) mg/kg DS 8.49 - 3 15

190

Cadmium (Cd) mg/kg DS 0.196 - 0.2 0.6

Metalen

Barium (Ba) mg/kg DS 48.1 @ 20

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum) % (m/m) ds 11.4

Gloeirest % (m/m) ds

Organische stof % (m/m) ds 3.9

Droge stof % (m/m) 90.9 @

Bodemkundige analyses

Voorbehandeling

Cryogeen malen

Organische stof volgens gloeiverlies methode

Fractie < 2 µm

Bodemtype correctie

Analyse Eenheid MM4 (0-50) RG >AW

G.S.S.D Oordeel

Benthuizen (23-2164)

2023106368

BoToVa T12 kwaliteit van grond volgens Wbb

2.0.24

24 July 2023 08:12
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Bodemonderzoeksrapport

Rode Kruisstr 17-25 / Beatrixstr 10-10b

Omschrijving

Download Rapport

Rapportnummer: 93.3807/MG

Rapportdatum: 34090

Rapportauteur: Lexmond Milieu-Adviezen 
B.V.

Locatiecode: ZH167209455

Orionhof HR - Prinses Beatrixstraat BE (riolering)

Omschrijving

Download Rapport

Rapportnummer: U10-0303

Rapportdatum: 40261

Rapportauteur: Hoste Milieutechniek B.V.

Locatiecode: ZH167209745

Kaartlaag: Bodemonderzoeksrapport 1 van 1



Geen resultaten voor Verontreinigingscontour

Kaartlaag:  Verontreinigingscontour 1 van 1



Geen resultaten voor Saneringscontour

Kaartlaag:  Saneringscontour 1 van 1



Geen resultaten voor Zorgmaatregel

Kaartlaag:  Zorgmaatregel 1 van 1



Geen resultaten voor Ondergrondse brandstoftanks

Kaartlaag:  Ondergrondse brandstoftanks 1 van 1



Geen resultaten voor Meldingen Besluit bodemkwaliteit

Kaartlaag:  Meldingen Besluit bodemkwaliteit 1 van 1



Geen resultaten voor Bedrijfsactiviteiten

Kaartlaag:  Bedrijfsactiviteiten 1 van 1



Geen resultaten voor Slootdempingen TBK

Kaartlaag:  Slootdempingen TBK 1 van 1



Toelichting op verstrekte informatie

Bodemlocatie

In het Bodem Informatie Systeem (BIS) zijn bodemlocaties ingetekend. Een bodemlocatie is een locatie 

waar iets bekend is over de bodemkwaliteit of een mogelijke bodemverontreiniging. Vaak zijn op een 

bodemlocatie één of meerdere onderzoeken uitgevoerd, maar dat hoeft niet. De bodemlocatie kan ook 

een verdenking van een bodemverontreiniging betreffen, op basis van historische informatie.

Hieronder volgt een toelichting per item:

Locatienummer Uniek nummer van de locatie in het BIS

Omschrijving Naam van de locatie zoals bekend in het BIS

Vervolgactie Wbb De verplichting die in het kader van de Wet bodembescherming op de 

locatie rust. Let op: Indien er in het kader van de Wbb geen vervolgactie 

noodzakelijk is ("geen vervolg") wil dit niet zeggen dat er in een ander kader 

geen verplichting bestaat om de bodem te onderzoeken. Bij een 

bouwvergunning of grondverzet kan bijvoorbeeld alsnog een 

bodemonderzoek noodzakelijk zijn. Zie hiervoor de betreffende nota’s op de 

website van de Omgevingsdienst (nota Bodemkwaliteit bij Bouwen en Nota 

Bodembeheer). "Geen vervolg" wil zeggen dat er bij ongewijzigd gebruik 

geen onderzoeks- of saneringsnoodzaak bestaat.

Status beschikking De beschikkingstatus van de locatie op basis van het meest recente besluit.

Status onderzoeken De verontreinigingstatus van de gehele locatie op basis van alle uitgevoerde 

bodemonderzoeken. Als alleen een historisch (voor-) onderzoek is 

uitgevoerd kan alleen een verwachting worden uitgesproken (potentieel 

verontreinigd of potentieel ernstig). Als een bodemonderzoek is uitgevoerd 

is de locatie wel of niet ernstig verontreinigd.

Besluiten De besluiten die op basis van de Wet bodembescherming zijn genomen op 

de locatie worden hier weergegeven. Eventuele belemmeringen als gevolg 

van deze besluiten zijn ingeschreven bij het Kadaster.

Het Historisch bodembestand (HBB) is integraal opgenomen in de kaart met Bodemlocaties en bevat 

verschillende soorten historische informatie, namelijk over voormalige bedrijfsactiviteiten en over 

dempingen. Beide worden hieronder toegelicht. 
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Voormalige bedrijfsactiviteiten

Tussen 1995 en 1997 heeft de provincie Zuid-Holland een inventarisatie laten uitvoeren van potentieel 

verontreinigde voormalige bedrijfsterreinen. Voor de inventarisatie is gebruik gemaakt van twee 

archiefbronnen, te weten: 

-    Het archief van de Kamers van Koophandel in de provincie. 

-    De op grond van de Hinderwet aan bedrijven verleende vergunningen.
Met beide bronnen wordt ruwweg de tijdsperiode 1824 tot 1997 gedekt. Uit de enorme hoeveelheid 
informatie die in de genoemde bronnen ligt opgeslagen, is een selectie gemaakt. Met deze inventarisatie 
kan worden bekeken of er in het verleden bodembedreigende bedrijfsactiviteiten op een perceel hebben 
plaatsgevonden. Met de NSX-score kan een inschatting worden opgemaakt hoe bodembedreigend de 
genoemde vergunde activiteit is. Deze score loopt van 0 tot 1000. Een score van 0 betekent dat de 
activiteit niet bodembedreigend is. Een score van 1000 betekent dat de activiteit (in grote mate) 
bodembedreigend is. Een vermelding met een hoge score hoeft niet te betekenen dat er ook 
daadwerkelijk bodemverontreiniging op het perceel aanwezig is. Bodemonderzoek zal dit moeten 
uitwijzen. Onder "Vindplaats dossier" wordt vermeld in welk archief het Hinderwetdossier van de 
voormalige bedrijfsactiviteiten kunnen worden gevonden. (Zie de introductiepagina van de Atlas Midden-
Holland voor een toelichting op de archieven en dossiernummers).

Slootdempingen

In 1995 is voor het gehele landelijke gebied in Zuid-Holland een onderzoek naar stortplaatsen en 

slootdempingen uitgevoerd. Het betrof een luchtfoto-interpretatie, waarbij luchtfoto’s uit 1955 zijn 

vergeleken met luchtfoto’s uit 1992. Daarbij is vastgesteld welke waterlopen en waterplassen die in 1955 

nog zichtbaar waren, in 1992 waren ‘verdwenen’ en waar dus sprake moest zijn van een demping. Op 

deze wijze werden circa 40.000 gedempte sloten opgespoord. Als er sprake is van een slootdemping wil 

nog niet zeggen dat er ook sprake is van een bodemverontreiniging.

Sloten die zijn gedempt bij het bouwrijp maken van woonwijken of bedrijfsterreinen zijn in een deel van 

de Krimpenerwaard vastgelegd in een aparte kaart door het Technisch Bureau in de Krimpenerwaard 

(TBK), tegenwoordig Ingenieursbureau Krimpenerwaard. Het betreft gebieden die in de periode 1945-

2000 zijn ontwikkeld in opdracht van de toenmalige gemeenten Ouderkerk, Nederlek en Bergambacht. 

Voor het grootste deel van Midden-Holland is deze informatie niet beschikbaar. 

Bodemonderzoeksrapporten

Alle bij de Omgevingsdienst bekende bodemonderzoeksrapporten zijn ingevoerd in het Bodem Informatie 

Systeem. Niet alle uitgevoerde bodemonderzoeken zijn bekend bij de Omgevingsdienst. Bijvoorbeeld 

onderzoeken die zijn uitgevoerd in het kader van een particuliere grondtransactie zijn vaak niet bekend 

bij de overheid en derhalve ook niet aanwezig in het Bodem Informatie Systeem (BIS). Indien u in het 

bezit bent van een dergelijk onderzoeksrapport verzoeken wij u deze op te sturen naar de 

Omgevingsdienst, zodat wij dit kunnen invoeren in het systeem.

2 van 4Toelichting & Disclaimer



Verontreinigingscontour

Op locaties waar sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging is op recent onderzochte 

locaties een contour van de interventiewaarde-overschrijding ingetekend. 

Saneringscontour
Als er recent een sanering heeft plaatsgevonden, wordt de contour van het gesaneerde gebied getoond. 

Zorgmaatregel

Als er op een gesaneerde locatie een restverontreiniging is achtergebleven kan er een zorgmaatregel 

van toepassing zijn. 

Ondergrondse tanks

Een tank is volgens wettelijke richtlijnen gesaneerd als er een kenmerk van een tanksaneringscertificaat 

is ingevuld achter het kopje “Kiwa-code”. Het kan voorkomen dat onder het kopje Ondergrondse tanks

geen tank is weergeven, maar bij het item “Activiteiten” bij de Bodemlocatie wel een tank is aangegeven 

(en andersom). Indien onduidelijkheid bestaat over de aanwezigheid en/of status van een tank zal nader 

archief en/of bodemonderzoek nodig zijn om na te gaan of een tank aanwezig is.

Meldingen Besluit bodemkwaliteit

Vanaf 1 juli 2008 moet nagenoeg elke toepassing van grond en baggerspecie worden gemeld bij het 

Meldpunt Bodemkwaliteit. De meldingen kunnen worden geraadpleegd. De ligging is vaak indicatief, 

omdat het Meldpunt alleen een punt kan worden ingegeven. 

Bedrijfsactiviteiten

De kaart bevat locaties waar nu een bedrijfsmatige activiteit plaatsvindt of in het (recente) verleden plaats 

heeft gevonden. Iedere bedrijfsmatige activiteit waarvoor een melding (Activiteitenbesluit) of vergunning 

in het kader van de Wet milieubeheer is vereist is opgenomen in de kaart. De Omgevingsdienst beheert 

het inrichtingenbestand sinds 2000. Alle inrichtingen (bedrijven) die vanaf die datum aanwezig waren, zijn 

terug te vinden in deze kaart als locatiedossier. 

Als op een locatie geen inrichting meer aanwezig is, wordt deze aangeduid als "Gesloten". Alle locaties 

waar nu nog een bedrijfsmatige activiteit kan worden uitgevoerd worden aangeduid als "Actief".

De milieucategorie loopt van 1 (laag milieubelastend) tot 5 (hoog milieubelastend). 
Inrichtingen die voor 1997 zijn opgeheven en als potentieel bodembedreigend zijn aangemerkt zijn 
opgenomen in het HBB-bestand en later als Bodemlocatie (zie bij Bodemlocatie).
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Disclaimer

In de Atlas Midden-Holland wordt de bij de Omgevingsdienst Midden-Holland bekende informatie over de 

bodemkwaliteit getoond. De informatie is afkomstig uit het Bodem Informatie Systeem en wordt 

automatisch gegenereerd op basis van geografische ligging van het opgegeven perceel. Het betreft 

informatie over: 
· bodemlocaties
· bodemonderzoeksrapporten 
· verontreinigingscontouren
· saneringscontouren
· zorgmaatregelen
· ondergrondse brandstoftanks
· meldingen Besluit bodemkwaliteit
· slootdempingen 
· huidige bedrijfsactiviteiten

Nadrukkelijk wordt erop gewezen dat alleen een recent bodemonderzoek betrouwbare informatie geeft 

over de kwaliteit van het betreffende perceel. Overige informatie moet worden beschouwd als indicatie 

voor de te verwachten bodemkwaliteit. Tevens wijzen wij u erop dat indien geen informatie voorhanden is 

dit niet automatisch betekent dat de bodem schoon is. De Omgevingsdienst heeft in dat geval geen 

informatie van dit perceel beschikbaar in het Bodem Informatie Systeem. Voor de bodeminformatie is alle 

zorg in acht genomen die redelijkerwijs gevergd kan worden. Fouten zijn echter niet uit te sluiten en de 

lezer dient niet zondermeer uit te gaan van de juistheid van de informatie. De Omgevingsdienst is dan 

ook nimmer aansprakelijk voor de gevolgen van activiteiten die worden ondernomen op basis van de 

informatie en voor alle directe en indirecte schade, van welke aard dan ook, voortvloeiend uit of in 

verband staand met het gebruik van de informatie. Evenmin is de Omgevingsdienst aansprakelijk voor de 

eventuele gevolgen van het (al dan niet tijdelijk)

onbeschikbaar zijn van deze website of enige informatie op de website.

Topografische en kadastrale kaart

De Atlas Midden-Holland maakt voor de oriëntatie gebruik van twee achtergrondkaarten: 

· de BRT Achtergrondkaart van PDOK (Publieke Dienstverlening Op de Kaart). Deze is afgeleid uit 

TOP10NL uit de Basisregistratie Topografie (BRT) met de straatnamen uit de Basisregistraties 

Adressen en Gebouwen (BAG). 

· de Kadastrale kaart. 

Beide kaarten zijn vrij toegankelijk en zonder restricties te gebruiken. Wel is bij (her-)gebruik de 

naamsvermelding van de bron (Kadaster, Basisregistratie Topografie) verplicht.
De kaarten zijn afkomstig van PDOK. Zie ook www.nationaalgeoregister.nl 
De Omgevingsdienst Midden-Holland is niet verantwoordelijk voor schade voortvloeiende uit of verband 
houdende met de inhoud of het gebruik van de kaarten.

Overige bepalingen
De Omgevingsdienst streeft ernaar de gepresenteerde informatie op deze site zo actueel mogelijk te 
houden. De Omgevingsdienst behoudt zich het recht voor om te allen tijde de informatie op deze site 
(inclusief de disclaimer) zonder voorafgaande mededeling te wijzigen. De Omgevingsdienst kan geen 
waarborg geven dat deze site te allen tijde zonder fouten is, noch kan zij de juistheid en actualiteit 
garanderen van informatie gevonden op sites die aan deze site gekoppeld zijn. Noch deze site noch 
enige informatie op deze site heeft een officiële status. De Omgevingsdienst accepteert geen enkele 
aansprakelijkheid voor de inhoud van deze website of de getoonde informatie. Deze getoonde informatie 
kan daarom niet gebruikt worden als basis voor enige claim.
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