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1. INLEIDING 
 

1.1. Aanleiding 

Op locatie Dorpsstraat 70 te Koudekerk woont momenteel . Zij zijn 

voornemens om nabij hun woning een botenhuis met insteekhaven te laten realiseren.   

De beoogde ontwikkeling valt onder de beheersverordening Koudekerk aan den Rijn 2018, 

onherroepelijk (vastgesteld 12-07-20218). Op grond van artikel 5.1 van de beheersverordening, 

wordt op de bestemming ‘"Gemengd” geen insteekhaven toegestaan. In artikel 5.4.1 onder a van de 

regels van het geldend bestemmingsplan, is opgenomen dat gebouwen uitsluitend binnen het op de 

plankaart aangegeven bouwvlak mogen worden gebouwd. De beoogde ontwikkeling voldoet hier 

niet aan het bestemmingsplan.  

Derhalve is 4 april 2022 is in opdracht van de  door het bedrijf Goudkuil 

Bouwmanagement BV een omgevingsvergunning aangevraagd op grond van artikel 2.12, lid 1, sub a 

onder ten derde van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna: Wabo). De Wabo stelt 

onder artikel 2.12, lid 1, sub a onder 3, dat een omgevingsvergunning slechts verleend kan worden, 

indien de motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat. Daarnaast is ook de 

algemene motiveringsplicht op grond van artikel 3.46 Algemene wet bestuursrecht van toepassing. 

Deze bepaalt dat een besluit dient te berusten op een deugdelijke motivering. Onderhavig document 

dient ter onderbouwing van de omgevingsvergunning. 

 

1.2. Leeswijzer 

In de onderhavige ruimtelijke onderbouwing is in hoofdstuk 2 de huidige situatie van het plangebied 

en de directe omgeving omschreven. Vervolgens is in dit hoofdstuk ook de beoogde situatie van het 

voorgenomen bouwplan aangegeven. In hoofdstuk 3 wordt aandacht besteed aan het relevante, 

bestaande beleid op zowel rijks-, provinciaal-, regionaal als gemeentelijk niveau. Daarna is in 

hoofdstuk 4 het beoogde bouwplan getoetst aan diverse milieuaspecten en randvoorwaarden. In 

hoofdstuk 5 wordt kort ingegaan op de maatschappelijke en economische uitvoerbaarheid van het 

project.  
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2.4. Nieuwe situatie 

Het ontwerp voor het botenhuis betreft een losstaand bouwwerk, dat haaks op de Rijn is gesitueerd. 

In de nieuwe situatie zal vanuit de Oude Rijn een insteekhaven gerealiseerd worden, die tot binnen 

het botenhuis loopt. In de kap van de botenhuis is een berging opgenomen, die te bereiken is met 

een trap langs de buitengevel. De botenloods wordt van zwarte potdekseldelen voorzien en met een 

afgeknot zadeldak, voorzien van blauwe gesmoorde dakpannen. De nokhoogte wordt 5,5 meter en 

de goothoogte 3 meter. Aan weerskanten van de beoogde bouwwerk blijft nog vrije ruimte over 

waar doorzichten mogelijk zijn. Een deel van dit terrein is nu al beplant waardoor er in de praktijk 

weinig zicht wordt weggenomen.  
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2.5. Bezonningsonderzoek 

Naar aanleiding van de ingediende aanvraag en communicatie met de aangrenzende buren is voor de 

beoogde ontwikkeling, middels bezonningsonderzoeken gekeken naar de gevolgen van de te 

realiseren bouwplannen op de directe omgeving/tuin, ten oosten van het perceel Dorpsstraat 70, te 

weten Dorpsstraat 70B. 

Bij het uitvoeren van het onderzoek is gebruik gemaakt van foto’s van de omgeving en van de 

volgende bescheiden: 

• Kadastrale kaart, bron: kadaster 

• 3d model, bron Goudkuil Bouwmanagement B.V. 

• Revit tekeningen, bron: Goudkuil Bouwmanagement B.V. 

Normstelling 

Er zijn geen wettelijke vastgelegde eisen voor de bezonning van openbare ruimte, woningen en 

dergelijke. In het bouwbesluit zijn wel eisen opgenomen ten aanzien van het benodigde equivalente 

daglichtoppervlak van woningen. Hierbij wordt echter beoogd de toetreding van daglicht( en niet van 

direct zonlicht) te reguleren. Daarbij wordt geen rekening gehouden met de invloed van de 

belemmeringen en dergelijke welke zijn gelegen op andere percelen.  

Onderzoek 

Het onderzoek is uitgevoerd op basis van een 3D model van de beoogde planlocatie. Middels het 

programma Sketchup is een simulatie van de schaduwwerking bepaald. Hierbij is gekeken naar de 

data van de vier seizoenen, 21 maart, 21 juni, 21 september en 21 december. Ook is voor het totaal 

beeld ervoor gekozen om twee verschillende rekenmethodes uit te werken. 

Methode 1: 

Er is met een interval van 60 minuten berekend wat de schaduwwerking is op de tuin van de 

naastgelegen woning Dorpsstraat 70B. Het verschil in oppervlaktes tussen bestaande en nieuwe 

situatie wordt aangehouden als toename in schaduwwerking. Zie voor uitgewerkte berekeningen 

‘’bijlage I – bezonningsonderzoek I’’. 

Methode 2: 

Er is met een interval van 5 minuten berekend wat de schaduwwerking is op de tuin van de 

naastgelegen woning Dorpsstraat 70B. De tuin is onderverdeeld in vier kwadranten, met elk in het 

centrum van dat kwadrant een meetpunt. In totaal zijn er derhalve vier meetpunten. Hierbij is de 

schaduwwerking t.o.v. de vier meetpunten in de naastgelegen tuin onderzocht en in een tabellen 

vastgelegd. Zie voor uitgewerkte berekeningen ‘’bijlage II – bezonningsonderzoek II’’. 

In beiden methodes worden v.w.b. schaduwwerking géén rekening gehouden met begroeiing. 
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Resultaten 

Methode 1: 

 

resultaten bezonningsonderzoek situatie 1 - 2  

 

resultaten bezonningsonderzoek situatie 1A – 2A (inclusief vergunningsvrije schutting) 

Bovenstaande uitkomsten geven het resultaat weer van het verschil tussen situatie 1 - 2 en de 

situatie 1A -2A, waarbij opgemerkt dat er daarbij géén rekening wordt gehouden met 

schaduwvorming als gevolg van het aanwezige groen/bomen. Er kan worden geconcludeerd dat de 

uitkomsten in bovenstaande tabellen, fors lager zullen uitvallen wanneer er wel rekening wordt 

gehouden met de schaduwwerking van het aanwezige groen/bomen. 
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Methode 2: 

 
resultaten meetpunt 1 

 

 
resultaten meetpunt 2 

 

 
resultaten meetpunt 3 
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resultaten meetpunt 4 

 

Het zwaartepunt qua afname in bezonning ligt de periode juni. De afname blijft 

voornamelijk beperkt tot de kwadranten 1 en 3, gelegen naast de perceelsgrens, zie tabel 1 en 

2, en vindt op 21 juni plaats tussen circa 18:10 en 20:30 uur. Indien er een vergunningsvrije 

schutting van 2 meter hoog door één van de perceeleigenaren geplaatst zou worden, zou er 

op 21 juni tussen 18:45 en 20:30 uur géén bezonning mogelijk zijn in kwadrant 1. Voor 

kwadrant 3 geldt dat tussen 18:55 en 20.30 uur. Daarmee zou de afname in bezonning 

uitkomen op 35 minuten in plaats van 155 minuten voor kwadrant 1, respectievelijk 45 

minuten in plaats van 150 minuten voor kwadrant 3. 

 

 
schaduwlijn vergunningsvrije schutting (rode lijn) op 21 juni 18:55 

 

Al met al kan worden geconcludeerd dat het merendeel van de tuin geen of zeer weinig 

hinder ondervind van de geplande bebouwing. Indien er rekening gehouden wordt met een 

mogelijke vergunningsvrije schutting van 2 meter hoog, kan er zelfs worden geconcludeerd 

dat de gehele tuin in zeer beperkte mate hinder ondervindt v.w.b. afname in bezonning als 

gevolg van de bebouwing conform aanvraag omgevingsvergunning. 
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3. BELEIDSKADER 

 

3.1. Rijksbeleid 

3.1.1. Nationale Omgevingsvisie (NOVI) 

De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) is een instrument van de nieuwe Omgevingswet en loopt 

vooruit op het moment dat die wet in gaat. Tot die tijd geldt de NOVI als structuurvisie onder de Wet 

ruimtelijke ordening (Wro). Zodra de Omgevingswet in gaat, zal de NOVI gelden als instrument, zoals 

in de nieuwe wet is bedoeld.  

In de Nationale Omgevingsvisie (NOVI) wordt door het Rijk een langetermijnvisie gegeven op de 

toekomstige ontwikkeling van de leefomgeving in Nederland. De NOVI bestaat uit een visie, 

toelichting en uitvoeringsagenda. De combinatie van deze drie documenten zorgt voor een toetsing 

die leidt tot nationale strategische keuzes en gebiedsgericht maatwerk.  

 

 
Afbeelding 3.1: Afwegen met de NOVI – Bron: Nationale Omgevingsvisie 

 

De NOVI beschrijft een toekomstperspectief met de ambities: wat willen we bereiken? Vervolgens 

worden de 21 nationale belangen in de fysieke leefomgeving en de daaruit voortkomende opgaven 

beschreven. Die opgaven zijn in feite het verschil tussen de ambitie en de huidige situatie en 

verwachte ontwikkelingen.  

De vier prioriteiten  

De Uitvoeringsagenda beschrijft de vier prioriteiten. De opgaven uit de toelichting kunnen veelal niet 

apart van elkaar worden aangepakt. Als een samenhangende, integrale aanpak nodig is, over de 

sectoren heen, vraagt dit een andere inzet. De samenhang tussen opgaven manifesteert zich rond 

vier prioriteiten.  

1. Ruimte voor klimaatadaptie en energietransitie  

2. Duurzaam economisch groeipotentieel  

3. Sterke en gezonde steden en regio’s  

4. Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied   
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Drie afwegingsprincipes  

Het doel van de Omgevingswet is het bereiken van een balans tussen: ‘(a) het bereiken en in stand 

houden van een veilige en gezonde fysieke leefomgeving en een goede omgevingskwaliteit en (b) 

doelmatig beheren, gebruiken en ontwikkelen van de fysieke leefomgeving ter vervulling van 

maatschappelijke behoeften’. Beschermen en ontwikkelen sluiten elkaar niet per definitie uit en 

kunnen elkaar zelfs versterken. Echter, gaan beschermen en ontwikkelen niet altijd en overal zonder 

meer samen en zijn soms echt onverenigbaar. Een optimale balans tussen deze twee vergt steeds 

een zorgvuldige afweging en prioritering van ongelijksoortige belangen. Om dit afwegingsproces en 

de omgeving inclusieve benadering richting te geven, is in de NOVI een drietal afwegingsprincipes 

geformuleerd:  

1. Combineren boven enkelvoudig 

2. Kenmerken & identiteit 

3. Afwentelen voorkomen 

Relatie met het plangebied 

In de Nationale Omgevingsvisie worden geen specifieke uitspraken gedaan met betrekking tot het 

voorliggende plangebied. Gezien de aard, omvang en ligging van het project, zijn geen nationale 

belangen in het geding. De beoogde ontwikkeling past binnen de beleidsuitgangspunten van de 

Nationale Omgevingsvisie.  

3.1.2. Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) 

Ten behoeve van de bescherming van de nationale belangen, zijn in het Besluit algemene regels 

ruimtelijke ordening (Barro) algemene regels opgenomen die bindend zijn voor de lagere overheden 

als provincie en gemeente. Doel van het Barro is om onderwerpen uit de structuurvisie te 

verwezenlijken, danwel te beschermen. Het gaat hierbij onder meer om de volgende onderwerpen: 

• Rijksvaarwegen 

• Project Mainportontwikkeling  

• Kustfundament 

• Grote rivieren 

• Waddenzee en waddengebied 

• Defensie 

• Hoofdwegen en landelijke spoorwegen 

• Elektriciteitsvoorziening 

• Buisleidingen van nationaal belang 

• Natuurnetwerk Nederland 

• Primaire waterkeringen buiten het kustfundament 

• IJsselmeergebied 

• Erfgoederen van uitzonderlijke universele waarde 

• Ruimtereservering parallelle Kaagbaan 

 

Relatie met het plangebied 

In het Barro zijn geen specifieke uitspraken opgenomen met betrekking tot het voorliggende 

plangebied. Het Barro levert derhalve geen belemmeringen op voor de bouw van botenhuis in het 

plangebied. 
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3.2. Provinciaal beleid 

3.2.1. Omgevingsvisie Zuid-Holland  

De Provincie Zuid-Holland heeft haar ruimtelijke visie inzake de provinciale belangen vastgelegd in de 

Omgevingsvisie Zuid-Holland. Hierin is voor diverse provinciale belangen weergegeven hoe de 

Provincie hiermee wenst om te gaan. 

De omgevingsvisie is als laatst op 2022-03-15 door de Provinciale Staten van de provincie Zuid-

Holland geconsolideerd. Op 15 maart 2022 is de Omgevingsvisie in werking getreden en bevat samen 

met de Omgevingsverordening Zuid-Holland de kaders van het provinciale beleid voor de fysieke 

leefomgeving. 

De visie vervangt de volgende beleidsstukken: 

• provinciale ruimtelijke structuurvisie, 

• het milieubeleidsplan, 

• het regionale waterplan,  

• het verkeers- en vervoersplan en 

• de natuurvisie,  

Door het samenvoegen van deze beleidsstukken streeft de provincie naar een zorgvuldige afweging 

tussen gewenste ruimtelijke ontwikkelingen en een goede leefomgevingskwaliteit. In de 

Omgevingsvisie worden ambities beschreven. Deze ambities zijn de kaders waarbinnen de provincie 

ruimte geeft voor ontwikkelingen. Per opgave kan de ruimte die provincie geeft verschillen. Er zijn 

zeven vernieuwingsambities geformuleerd voor de fysieke leefomgeving: 

1. Samen werken aan Zuid-Holland: inwoners, organisaties en bedrijven in een vroeg stadium 

betrekken bij besluiten.  

2. Bereikbaar Zuid-Holland: efficiënt, veilig en duurzaam over weg, water en spoor.  

3. Schone energie voor iedereen: op zoek naar schone energie, haalbaar en betaalbaar voor 

iedereen.  

4. Een concurrerend Zuid-Holland: diversiteit, de economische kracht van Zuid-Holland.  

5. Versterken natuur in Zuid-Holland: een aantrekkelijk landelijk gebied draagt bij aan de 

kwaliteit van de leefomgeving.  

6. Sterke steden en dorpen in Zuid-Holland: versnellen van de woningbouw met behoud van 

ruimtelijke en sociale kwaliteit.  

7. Gezond en veilig Zuid-Holland: beschermen en bevorderen van een gezonde, veilige 

leefomgeving 

De zeven vernieuwingsambities zijn geconcretiseerd in 18 beleidsdoelen, die omschrijven aan welke 

maatschappelijke opgaves de provincie werkt. De opgaven zijn vanuit provinciale optiek en op een 

zeker abstractieniveau geformuleerd. De 18 beleidsdoelen zijn:  

1. Snel van A naar B  

2. Beheer en onderhoud: op orde en duurzaam 

3. Veilig en duurzaam 

4. Schone en duurzame elektriciteitsvoorziening 

5. Verduurzaming gebouwde omgeving 

6. Duurzaam energie- en grondstoffensysteem in de industrie 

7. Innovatie: richting duurzaam en digitaal 

8. Creëren van een rijk vestigingsklimaat 

9. Erfgoed, cultuur en toerisme 
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10. Gezonde natuur 

11. Toekomstbestendige landbouw 

12. Leven met water 

13. Voldoende juiste woningen op de juiste plek 

14. Vitaliteit en kwaliteit in de leefomgeving 

15. Afspraken met regio’s 

16. Bevorderen verbetering milieukwaliteit en gezondheid 

17. Gezonde en bewegingsvriendelijke leefomgeving 

18. Klimaatbestendig Zuid-Holland, opgewassen tegen de effecten van klimaatverandering en 

bodemdaling 

Relatie met het plangebied 

De provincie heeft geen specifiek beleid die ingaat op de beoogde ontwikkeling. De voorgenomen 

ontwikkeling past binnen de provinciale belangen van de omgevingsvisie.  

 

3.2.2. Omgevingsverordening Zuid-Holland 

De visie uit de omgevingsvisie Zuid-Holland is uitgewerkt in concrete regels ten aanzien van (nieuwe) 

ruimtelijke ontwikkelingen. Deze zijn opgenomen in de omgevingsverordening Zuid Holland. Deze 

regels hebben elk een werkingsgebied, dat is weergegeven op de bijbehorende kaarten. Voor 

onderhavig plan zijn de volgende aanduidingen op de kaart en bijbehorende regels relevant.  

• Kaart 1: Provincie Zuid-Holland  

o Artikel 6.10: Stedelijke ontwikkelingen  

 

• Kaart 2: Provinciale vaarwegen 

o Artikel 6.19 Vrijwaringszone provinciale vaarwegen 

 

• Kaart 8: Archeologische waarden 

o Artikel 6.27 Archeologie en Romeinse Limes 

 

• Kaart 14: Ruimtelijke kwaliteit en beschermingscateggorieën  

o Artikel 6.9 Ruimtelijke kwaliteit  

o Artikel 6.9a Beschermingscategorie 3 Buitengebied 

Artikel 6.10 Stedelijke ontwikkelingen 

Kaart 1: Provincie Zuid-Holland beslaat het gehele grondgebied van de provincie Zuid-Holland. Voor 

de gehele provincie geldt daarom artikel 6.10: Stedelijke ontwikkelingen.  

Artikel 6.10 stelt het volgende: 

1. Een bestemmingsplan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt, voldoet aan de 

volgende eisen: 

a. de toelichting van het bestemmingsplan gaat in op de toepassing van de ladder voor 

duurzame verstedelijking overeenkomstig artikel 3.1.6, tweede, derde en vierde lid van 

het Besluit ruimtelijke ordening; 

b. Indien in de behoefte aan de stedelijke ontwikkeling niet binnen bestaand stads- en 

dorpsgebied kan worden voorzien en voor zover daarvoor een locatie groter dan 3 

hectare nodig is, wordt gebruik gemaakt van grote buitenstedelijke bouwlocaties 

waarvan de plaats geometrisch is bepaald en verbeeld op kaart 19 in bijlage II en wordt 
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rekening gehouden met de voor deze locaties opgenomen gegevens en criteria in bijlage 

X. 

De 'Ladder voor duurzame verstedelijking' is in de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) 

geïntroduceerd en in 2012 vastgelegd als procesvereiste in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Het 

Bro bepaalt dat overheden een nieuwe stedelijke ontwikkeling in de toelichting van het 

bestemmingsplan  moeten motiveren.  

Per 1 juli 2017 is een gewijzigde Ladder in werking getreden. In artikel 3.1.6 lid 2 Bro is de tekst van 

de  Ladder teruggebracht naar de essentie: er moet worden aangetoond dat de voorgenomen 

nieuwe stedelijke ontwikkeling voorziet in een behoefte. Daarnaast is een motivering noodzakelijk 

voor het geval dat de stedelijke ontwikkeling niet binnen bestaand stedelijk gebied kan worden 

gerealiseerd. Het doel van de motivering op grond van de Ladder is een zorgvuldige afweging bij 

ruimtelijke besluiten die zorgt voor zuinig ruimtegebruik en tegengaan van overprogrammering en 

leegstand. Een besluit dat getuigt van een goede ruimtelijke ordening is mede gebaseerd op een 

motivering op grond van de Ladder. 

Relatie met het plangebied 

Gezien de aard en omvang van het project is er geen sprake van een nieuwe stedelijke ontwikkeling, 

in de zin van het Bro. De ladder voor duurzame verstedelijking is daarom niet van toepassing. Het 

initiatief voldoet aan de regels voor stedelijke ontwikkelingen uit artikel 6.10. 

 

Artikel 6.27 Archeologie en Romeinse Limes 

Het plangebied is op kaart 8 Archeologische waarden aangewezen als ‘’Neder-Germaanse Limes’’. 

 
 

Artikel 6.27 stelt het volgende: 

1. Een bestemmingsplan voor gronden binnen de Romeinse Limes met een hoge of zeer hoge 

archeologische verwachtingswaarde, waarvan de plaats geometrisch is bepaald en verbeeld op 

kaart 8 in bijlage II, bevat bestemmingen en daarbij behorende regels die de verwachte 

archeologische waarden beschermen. 



P a g i n a  | 17 

 

 

 

2. De regels, bedoeld in het vierde lid voorzien in elk geval in de voorwaarde van archeologisch 

onderzoek bij werken of werkzaamheden met een oppervlakte van meer dan 100 m2 waarbij de 

bodem tot meer dan 30 cm onder het maaiveld wordt geroerd en de voorwaarde, dat gehandeld 

wordt in overeenstemming met de uitkomsten van dat onderzoek 

Relatie met het plangebied 

Ter plekke van de planlocatie geldt een vrijstellingsgrens voor bodem verstorende werkzaamheden 

beneden de 100 m2 en dieper dan 30 cm. -mv. De totale bodemverstoring van de aanleg van het 

botenhuis ligt boven deze vrijstellingsgrens. De gemeente Alphen a/d Rijn is derhalve bevoegd van de 

vergunningsaanvrager een archeologisch rapport te vragen waarin de archeologische waarde van de 

gronden wordt vastgesteld. In bijlage IV is dan ook een archeologische bureauonderzoek toegevoegd 

welke is opgesteld door het bureau Hazenberg Archeologie. In paragraaf 4.6, uit deze ruimtelijke 

onderbouwing, wordt dieper ingegaan op de belangrijkste conclusies uit het bureauonderzoek. 

 

Artikel 6.19 Vrijwaringszone provinciale vaarwegen 

Het plangebied is op kaart 2 provinciale vaarwegen aangewezen als ‘’vrijwaringszone vaarweg in 

beheer bij de provincie’’. 

 
 

Artikel 6.19 stelt het volgende: 

1. Een bestemmingsplan dat betrekking heeft op gronden waarop een vrijwaringszone van een 

vaarweg in beheer bij de provincie is gelegen, waarvan de plaats geometrisch is bepaald en is 

verbeeld op kaart 2 in bijlage II, kan voorzien in nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen mits 

rekening wordt gehouden met het voorkomen van belemmeringen voor: 

a. de zichtlijnen van de bemanning en de op het schip aanwezige navigatieapparatuur 

voor de scheepvaart; 

b. het contact van de scheepvaart met bedienings- en begeleidingsobjecten; 

c. de toegankelijkheid van de provinciale vaarweg voor hulpdiensten vanaf de wal; en 

d. het uitvoeren van beheer en onderhoud aan de provinciale vaarweg. 
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Relatie met het plangebied 

Het ontwerp voor het botenhuis betreft een losstaand bouwwerk, dat haaks op de Rijn is gesitueerd. 

In de nieuwe situatie zal vanuit de Oude Rijn een insteekhaven gerealiseerd worden, die tot binnen 

het botenhuis loopt. De botenhuis wordt van zwarte potdekseldelen voorzien en met een afgeknot 

zadeldak, voorzien van blauwe gesmoorde dakpannen. De nokhoogte wordt 5,5 meter en de 

goothoogte 3 meter. Aan weerskanten van de beoogde bouwwerk blijft nog vrije ruimte over waar 

doorzichten mogelijk zijn. Een deel van dit terrein is nu al beplant waardoor er in de praktijk weinig 

zicht wordt weggenomen.  

Gezien de huidige situatie en omvang van de beoogde ontwikkeling zullen er geen belemmeringen 

optreden op de punten die in artikel 6.19 lid 1 benoemd worden. 

 

Artikel 6.9 Ruimtelijke kwaliteit & Artikel 6.9a Beschermingscategorie 3 Buitengebied 

Het plangebied is op kaart 14 ruimtelijke kwaliteit en beschermingscateggorieën aangewezen als 

‘’beschermingscatogorie 3 buitengebied’’. 

 
 

Artikel 6.9 stelt het volgende: 

8. Een bestemmingsplan voor een gebied met beschermingscategorie 3, zijnde Buitengebied, 

waarvan de plaats geometrisch is bepaald en verbeeld op kaart 14 in bijlage II, kan 

ontwikkelingen mogelijk maken die kunnen vallen onder noemer inpassen, aanpassen of 

transformeren en die in overeenstemming zijn met artikel 6.9a.  

Artikel 6.9a stelt het volgende: 

1. Een bestemmingsplan voor een locatie binnen buitengebied waarvan de plaats geometrisch 

is verbeeld op kaart 14 in bijlage II kan voorzien in een ruimtelijke ontwikkeling mits de 

openheid en het groene karakter van het landschap niet onevenredig wordt aangetast, 

blijkens een afdoende motivering die tevens ingaat op de keuze voor een locatie buiten 

bestaand stads- en dorps gebied. 
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2. In de motivering worden de volgende kwaliteiten betrokken: 

a. de openheid en de structuur van het landschap en de vergezichten daarin; 

b. de relatie tussen stad en buitengebied en het onderscheid daartussen; 

c. het groene karakter, het type functies en de kenmerkende verschijningsvormen van 

het landschap; 

d. de herkenbaarheid van de ontstaansgeschiedenis van het landschap. 

Relatie met het plangebied 

Het ontwerp voor het botenhuis betreft een losstaand bouwwerk, dat haaks op de Rijn is gesitueerd. 

Het nieuwe bouwwerk komt in lijn met de bestaande garage te staan. Aan weerskanten van de 

beoogde bouwwerk blijft nog vrije ruimte over waar doorzichten mogelijk zijn. Een deel van dit 

terrein is nu al beplant waardoor er in de praktijk weinig zicht wordt weggenomen. De openheid, 

structuur, groene karakter en verschijningsvormen blijven hierbij in voldoende mate gewaarborgd. 

Het initiatief voldoet aan de regels voor Artikel 6.9 Ruimtelijke kwaliteit en Artikel 6.9a 

Beschermingscategorie 3 Buitengebied.  
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3.3. Gemeentelijk beleid 

3.3.1. Omgevingsvisie 1.0 Alphen aan den Rijn: "Groene gemeente met lef!" 

Alphen aan den Rijn is een ‘’Groene gemeente met Lef’’. In het kader van de omgevingswet beschrijft 

de gemeente in deze omgevingsvisie welke kwaliteiten ze willen borgen en aan welke ontwikkelingen 

ze ruimte willen bieden, om zo tot een toekomstbestendige teefomgeving te komen. De gemeente 

heeft hierbij als missie ‘’voor alle inwoners een beter leven met gezondheid en duurzaamheid als 

basis voor sociaal, economisch en ruimtelijk beleid’’. 

Een belangrijke onderdeel van de omgevingsvisie gaat om de huidige kwaliteiten. Deze kwaliteiten 

wil de gemeente beschermen en toekomstige ontwikkelingen worden uitgedaagd aan deze 

kwaliteiten bij te dragen. De identiteitsbepalende kern kwaliteiten zijn: 

1. Landschap 

2. Water 

3. Cultuurhistorie 

4. Natuur 

5. Groene leefomgeving 

6. Gevarieerde woonomgevingen 

7. Productieve landbouwsector 

8. Sociale verbondenheid 

9. Fysieke verbondenheid 

10. Bedrijvigheid 

Relatie met het plangebied 

De beoogde ontwikkeling betreft het realiseren van een botenhuis met insteekhaven haaks op de 

Oude Rijn. Gezien de aard, omvang en locatie van de ontwikkeling zijn in de omgevingsvisie geen 

specifieke uitspraken opgenomen. De omgevingsvisie levert derhalve geen belemmeringen op voor 

de bouw van botenhuis in het plangebied.  
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4. RANDVOORWAARDEN EN MILIEUASPECTEN 

4.1. Bodem 

De bodemkwaliteit is in het kader van de Wro van belang indien er sprake is van 

functieveranderingen en/of een ander gebruik van de gronden. Voor locaties waar ontwikkelingen 

mogelijk worden gemaakt, moet worden aangetoond dat de bodemkwaliteit geschikt is voor de 

beoogde ontwikkeling. Mocht er een verontreiniging zijn, dan dient inzichtelijk gemaakt te worden 

dat de bodem geschikt kan worden gemaakt. In de ruimtelijke onderbouwing dient dan aangegeven 

te worden dat de oplossing om de verontreiniging aan te pakken (milieu)technisch en financieel 

haalbaar is. 

Relatie met het plangebied 

De geplande ontwikkeling is aanleiding voor het uitvoeren van een verkennend bodemonderzoek (Zie 

bijlage III - verkennend bodemonderzoek). Doel van het verkennend bodemonderzoek is het 

vaststellen van de algemene bodemkwaliteit ter plaatse van de onderzoekslocatie.  

Aan de hand van het onderzoek wordt vastgesteld of de bodem voldoet aan de milieukundige eisen 

die worden gesteld aan het beoogde gebruik. Uit de analyseresultaten blijkt dat de kleiige top- en 

onderlaag alsmede de zandige onderlaag hooguit licht verontreinigd zijn met enkele zware metalen. 

De venige onderlaag is niet verontreinigd. De vastgestelde verontreinigingen zijn vermoedelijk te 

relateren aan van oudsher gebruik van het terrein. 

Het grondwater te plaatse is licht verontreinigd met barium. Een licht verhoogd gehalte aan barium 

wordt vaker in het grondwater vastgesteld en doorgaans veroorzaakt door natuurlijke ophoping. 

Daarnaast is het grondwater als gevolg van de AS3000-correctie licht verontreinigd met som 

dichlooretheen. Voor een nadere toelichting inzake de licht verhoogde gehalten wordt verwezen 

naar paragaaf 4.4. uit bijlage III. 

In het kader van de ontgraving en afvoer dient de betreffende grondt te worden onderzocht volgens 

het besluit bodemkwaliteit (AP04-keuring), waarbij de grond tevens, in het kader van het ‘’tijdelijk 

handelingskader voor hergebruik van PFAS houdende grond en baggerspecie (08-07-2019)’’, op PFAS 

dient te worden onderzocht.  

De onderzoeksresultaten geven milieuhygiënisch gezien geen bezwaar tegen voorziene nieuwbouw. 

Ten behoeve van de ontgravingswerkzaamheden dient er nog een partijkeuring (AP04-keuring) te 

worden uitgevoerd.  

 

4.2. Geluid 

De Wet geluidhinder (Wgh) biedt een toetsingskader voor het geluidniveau op de gevels van 

geluidgevoelige bestemmingen, zoals woningen en scholen. De Wgh kent een ondergrens, de 

zogenaamde voorkeursgrenswaarde. Wanneer de geluidbelasting lager is dan deze waarde, zijn er 

geen belemmeringen vanuit de Wgh voor de realisatie van geluidgevoelige bestemmingen 

(objecten). Onder geluidgevoelige objecten worden in dit kader woningen, 

woonwagenstandplaatsen, onderwijsgebouwen, ziekenhuizen en verpleeghuizen, en speciaal 

benoemde gezondheidszorggebouwen verstaan. Daarnaast is er in de Wgh een bovengrens 

opgenomen, de maximaal toelaatbare geluidbelasting. Indien de geluidbelasting hoger is dan deze 

waarde, is het realiseren van geluidgevoelige bestemmingen in principe niet mogelijk. Wanneer de 

geluidbelasting tussen de voorkeursgrenswaarde en de maximaal toelaatbare geluidbelasting ligt, is 

het realiseren van geluidgevoelige bestemmingen aan beperkingen gebonden en alleen onder 
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voorwaarden mogelijk. Dit wordt een ‘hogere waarde’ genoemd (‘hoger’ in de zin van hoger dan de 

voorkeursgrenswaarde) en wordt via een formele procedure vastgelegd. Er wordt een onderscheid 

gemaakt in geluidbelasting ten gevolge van (spoor)wegverkeer en ten gevolge van industrie. 

Relatie met het plangebied 

Een botenhuis of ruimte voor berging is geen geluidsgevoelige functie zoals bedoeld in Wet 

geluidshinder. In de directe omgeving zal met de ontwikkeling van het botenhuis/berging geen 

gewijzigde verkeersstromen ontstaan, die eventueel een gewijzigde geluidsbelasting met zich mee 

brengt. Akoestisch onderzoek kan derhalve achterwege blijven. Het aspect geluid staat de beoogde 

ontwikkeling daarom niet in de weg.  

4.3. Luchtkwaliteit 

De Wet luchtkwaliteit is opgenomen in de Wet milieubeheer (Wm). Nieuwe ontwikkelingen kunnen 

effect hebben of gevolgen ondervinden op het gebied van de luchtkwaliteit. Het toetsingskader voor 

luchtkwaliteit wordt gevormd door hoofdstuk 5, titel 5.2 van de Wet milieubeheer.  Dit onderdeel 

van de Wet milieubeheer (Wm) bevat grenswaarden voor zwaveldioxide, stikstofdioxide en 

stikstofoxiden, fijn stof, lood, koolmonoxide en benzeen. Hierbij zijn in de ruimtelijke 

ordeningspraktijk langs wegen vooral de grenswaarden voor stikstofdioxide (jaargemiddelde) en fijn 

stof (jaar- en daggemiddelde) van belang. De grenswaarden van de laatstgenoemde stoffen zijn in de 

onderstaande tabel weergegeven. 

 
  Afbeelding 4.2: Overzicht grenswaarden maatgevende stoffen Wet milieubeheer 

Op grond van artikel 5.16 van de Wet milieubeheer kunnen bestuursorganen bevoegdheden die 

gevolgen kunnen hebben voor de luchtkwaliteit onder andere uitoefenen indien de 

bevoegdheden/ontwikkelingen niet leiden tot een overschrijding van de grenswaarden of de 

bevoegdheden/ontwikkelingen niet in betekenende mate bijdragen aan de concentratie in de 

buitenlucht. 

Besluit niet in betekende mate: 

In dit Besluit is bepaald in welke gevallen een project vanwege de gevolgen voor de luchtkwaliteit 

niet aan de grenswaarden hoeft worden getoetst. Hierbij worden 2 situaties onderscheiden: 

• een project heeft een effect van minder dan 3% van de jaargemiddelde grenswaarde NO2 en 

PM10 (=1,2/μgm3); 

• een project valt in een categorie die is vrijgesteld aan toetsing aan de grenswaarden; deze 

categorieën betreffen onder andere woningbouw met niet meer dan 1.500 woningen. 
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Relatie met het plangebied 

De realisatie van het botenhuis/berging zal geen invloed hebben op de luchtkwaliteit ter plaatse, 

omdat er geen functieverandering plaatsvindt en er geen toename van het aantal 

verkeersbewegingen is. Het plan is zo kleinschalig dat het valt onder de Regeling niet in betekenende 

mate bijdragen (Regeling NIBM, bijlage 3a, voorschrift 3A.2). Het plan is ook te kleinschalig om in 

betekende mate bij te dragen aan een verandering/verslechtering van de luchtkwaliteit. Te 

verwachten valt dat de luchtkwaliteit ter plaatse aan de normen als vastgelegd in bijlage 2 van de 

Wet milieubeheer zal voldoen. 

4.4. Externe veiligheid 

Externe veiligheid heeft betrekking op de gevaren die mensen lopen als gevolg van aanwezigheid in 

de directe omgeving van een ongeval waarbij gevaarlijke stoffen zijn betrokken. Er kan onderscheid 

worden gemaakt tussen inrichtingen waar gevaarlijke stoffen worden bewaard en/of bewerkt, 

transportroutes waarlangs gevaarlijke stoffen worden vervoerd en ondergrondse buisleidingen. De 

aan deze activiteiten verbonden risico’s moeten tot een aanvaardbaar niveau beperkt blijven. Het 

wettelijk kader voor risicobedrijven is vastgelegd in het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) 

en de bijbehorende Regeling externe veiligheid inrichtingen (Revi). Voor het vervoer van gevaarlijke 

stoffen is het wettelijke kader vastgelegd in de Wet vervoer gevaarlijke stoffen , het Besluit externe 

veiligheid transportroutes (Bevt) en de Regeling Basisnet. Het beleid voor ondergrondse 

buisleidingen is vastgelegd in het Besluit Externe veiligheid buisleidingen (Bevb). Bij de beoordeling 

van de externe veiligheidssituatie zijn twee begrippen van belang: 

• Het plaatsgebonden risico (PR) richt zich als maat voor het risico vanwege activiteiten met 

gevaarlijke stoffen vooral op de basisveiligheid voor personen in de omgeving van die 

activiteiten. Aan het PR is een wettelijke grenswaarde verbonden die niet mag worden 

overschreden. Het PR wordt ‘vertaald’ als een risicocontour rondom een risicovolle activiteit, 

waarbinnen geen kwetsbare objecten (bijv. woningen) mogen liggen. 

• Het groepsrisico (GR) is een maat voor de maatschappelijke ontwrichting als gevolg van een 

calamiteit met gevaarlijke stoffen. Rondom een risicobron wordt een invloedsgebied 

gedefinieerd, waarbinnen grenzen worden gesteld aan het maximaal aanvaardbare aantal 

doden, de z.g. oriënterende waarde (OW). Dit is een richtwaarde, waarvan het bevoegd 

gezag, mits afdoende gemotiveerd, kan afwijken. Deze verantwoordingsplicht geldt voor elke 

toename van het GR, ook als de OW niet wordt overschreden. 

Relatie met het plangebied 

Op basis van de risicokaart van Nederland is een inventarisatie van de risicobronnen in en om het 

plangebied gemaakt. De risicokaart van Nederland geeft aan of en zo ja welke risicovolle inrichtingen 

c.q. factoren ( zoals LPG- tanks, vuurwerkopslag, leidingen etc.) in de omgeving van een bepaalde 

locatie te vinden zijn. Onderstaande uitsnede laat zien dat dit in de omgeving, van Dorpsstraat 70 te 

Koudekerk aan den Rijn, niet het geval is. 
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Uitsneden 200 meter om plangebied, bron: risicokaart Nederland 

Risicovolle inrichtingen 

Uit de risicokaart blijkt dat in het plangebied en de directe omgeving geen risicovolle inrichtingen zijn 

gelegen. Ook worden door het plan geen risicovolle inrichtingen mogelijk gemaakt.  

Transport van gevaarlijke stoffen  

In het plangebied zijn geen transportroutes voor gevaarlijke stoffen via leidingen, over de weg, het 

spoor of water aanwezig. Over de weg zijn direct nabij het plangebied dergelijke transportroutes niet 

aanwezig. 

Verantwoording groepsrisico 

Voor bestrijding en beperking van een calamiteit dient het plangebied en de omgeving voldoende 

bereikbaar te zijn, te zijn voorzien van voldoende blusmiddelen en opstelplaatsen voor hulpdiensten. 

Er kan vanuit gegaan worden dat dit voor het plangebied het geval is. Het plangebied kan zowel 

vanuit westelijke als oostelijke richting vanaf de weg worden bereikt. In de directe nabijheid is 

oppervlaktewater aanwezig dat kan worden gebruikt als bluswater. Er zijn gezien de ontsluiting en 

opzet van het kavel in potentie voldoende opstelplaatsen voor hulpdiensten aanwezig. Voor de 

mogelijkheden voor personen om zich in veiligheid te brengen bij een ramp is van belang dat in het 

plangebied aanwezige personen over het algemeen zelfredzaam zullen zijn. Er is geen sprake van een 

functie voor minder zelfredzame personen. Uit het oogpunt van externe veiligheid is er geen 

belemmering voor de realisatie van het plan. 
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4.5. Flora- en Fauna 

Sinds 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming van kracht. Deze vervangt 3 wetten; de 

Natuurbeschermingswet 1998, de Boswet en de Flora- en Faunawet. De Wet natuurbescherming is 

de Nederlandse wet die de bescherming van natuurgebieden, soorten en bos regelt. 

In het kader van de Wet natuurbescherming is het van belang dat onderzoek wordt gedaan of de 

geplande ruimtelijke ingreep een bedreiging vormt voor voorkomende dier- en/of plantensoorten. 

De Wet natuurbescherming implementeert diverse Europeesrechtelijke regelgeving, zoals de 

Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn in de Nederlandse wetgeving. De Wet natuurbescherming kent 

diverse soorten natuurgebieden, te weten: 

• Natuurnetwerk Nederland (NNN); 

• Natura-2000 gebieden. 

Natura-2000 gebieden 

De Minister van Economische Zaken (EZ) wijst gebieden aan die deel uitmaken van het Europese 

netwerk van natuurgebieden: Natura 2000. Een dergelijk besluit bevat de 

instandhoudingsdoelstellingen voor de leefgebieden van vogelsoorten (Vogelrichtlijn) en de 

instandhoudingsdoelstellingen voor de natuurlijke habitats en habitats van soorten (Habitatrichtlijn). 

Een ruimtelijke ontwikkeling dat afzonderlijk of in combinatie met andere plannen of projecten 

significante gevolgen kan hebben voor een Natura 2000-gebied, kan uitsluitend vastgesteld worden 

indien uit een passende beoordeling de zekerheid is verkregen dat het plan, onderscheidenlijk het 

project de natuurlijke kenmerken van het gebied niet zal aantasten. Indien deze zekerheid niet is 

verkregen, kan het plan worden vastgesteld, indien wordt voldaan aan de volgende drie 

voorwaarden: 

1. alternatieve oplossingen zijn niet voor handen; 

2. het plan is nodig om dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van 

redenen van sociale of economische aard, en 

3. de nodige compenserende maatregelen worden getroffen om te waarborgen dat de algehele 

samenhang van het Natura 2000-netwerk bewaard blijft. 

De bescherming van deze gebieden heeft externe werking, zodat ook ingrepen die buiten deze 

gebieden plaatsvinden verstoring kunnen veroorzaken en moeten worden getoetst op het effect van 

de ingreep op soorten en habitats. 

Bijzondere nationale natuurgebieden 

De Minister van Economische Zaken kan buitenom de gebieden die deel uitmaken van het Europese 

netwerk van natuurgebieden Natura 2000, ook gebieden aanwijzen als Bijzonder nationaal 

natuurgebied wanneer het gebied is opgenomen op een lijst als bedoeld in artikel 4, eerste lid, van 

de Habitatrichtlijn of het gebied onderwerp is van een procedure als bedoeld in artikel 5 van de 

Habitatrichtlijn. De beschermende werking die geldt voor gebieden die behoren tot Natura 2000, 

geldt in dat geval ook voor het bijzondere nationaal natuurgebied. 

Natuurnetwerk Nederland (NNN) 

Gebieden die deel uitmaken van het Natuurnetwerk Nederland worden aangewezen in de 

provinciale verordening. Voor dit soort gebieden geldt het 'nee, tenzij' principe, wat inhoudt dat 

binnen deze gebieden in beginsel geen nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen mogen plaatsvinden. 
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Het projectgebied vormt geen onderdeel van een natuur- of groengebied met een beschermde 

status, zoals Natura 2000. Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied (De Wilck) is gelegen op circa 2,72 

kilometer ten zuidwesten van het projectgebied. Het projectgebied maakt ook geen deel uit van het 

Natuurnetwerk Nederland. De natuurgebieden liggen op grote afstand van het projectgebied en 

worden niet beïnvloed door de ontwikkeling. De Wet natuurbescherming en het beleid van de 

provincie staan de uitvoering van het project dan ook niet in de weg. 
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4.6. Archeologie 

Als gevolg van het Verdrag van Malta (Valetta) zijn overheden verplicht om in het ruimtelijke beleid 

zorgvuldig om te gaan met het archeologische erfgoed. Voor gebieden waar archeologische waarden 

voorkomen of waar een reële verwachting bestaat dat er archeologische waarden aanwezig zijn 

dient, voordat er bodemingrepen plaatsvinden, een archeologisch onderzoek uit te worden gevoerd. 

De zorgplicht voor het archeologisch erfgoed was tot voor kort vastgelegd in de Monumentenwet uit 

1988, met een nadere uitwerking in de Wet op de Archeologische MonumentenZorg (Wamz) uit 

2007. Per 1 juli 2016 is de Erfgoedwet in werking getreden waarmee de Monumentenwet 1988 is 

vervallen. Een deel van de wet is op deze datum overgegaan naar de Erfgoedwet. Samen met de 

nieuwe Omgevingswet maakt de Erfgoedwet een integrale bescherming van ons cultureel erfgoed 

mogelijk. 

Belangrijke uitgangspunten uit de Monumentenwet 1988, zoals de bescherming van archeologisch 

erfgoed in de bodem en het inpassen van archeologisch erfgoed in de ruimtelijke ordening en de 

financiering van onderzoek, blijven onverminderd van kracht. Bij de vaststelling van een 

bestemmingsplan en bij de bestemming van de in het plan begrepen gronden moet dan ook rekening 

worden gehouden met de in de grond aanwezige dan wel te verwachten archeologische resten. 

Daarom is het voor het opstellen van een ruimtelijk plan noodzakelijk te onderzoeken in hoeverre in 

betreffende gronden archeologische resten aanwezig kunnen zijn. Gebieden waar resten aanwezig 

zijn, kunnen middels een dubbelbestemming voor archeologie door het bestemmingsplan worden 

beschermd. Voorafgaand aan werkzaamheden waarbij bodemingrepen plaatsvinden, dient dan in 

bepaalde gevallen nader archeologisch onderzoek te worden uitgevoerd. 

Relatie met het plangebied 

Ter plekke van de planlocatie geldt een vrijstellingsgrens voor bodem verstorende werkzaamheden 

beneden de 100 m2 en dieper dan 30 cm. -mv. De totale bodemverstoring van de aanleg van het 

botenhuis ligt boven deze vrijstellingsgrens. De gemeente Alphen a/d Rijn is derhalve bevoegd van de 

vergunningaanvrager een archeologisch rapport te vragen waarin de archeologische waarde van de 

gronden wordt vastgesteld. In bijlage IV is dan ook een archeologische bureauonderzoek toegevoegd 

welke is opgesteld door het bureau Hazenberg Archeologie.  

Hieronder volgen de belangrijkste conclusies uit het bureauonderzoek.  

De te bebouwen locatie ligt op een restgeul van de Oude Rijn. Op een hoger gelegen zone langs de 

Oude Rijn is het huidige Koudekerk aan den Rijn ontstaan. De bodem bestaat naar verwachting uit 

kalkarme leek/ woudeerdgronden (klei).  

Op basis van de bekende geomorfologische, bodemkundige en archeologische gegevens kan worden 

geconcludeerd dat op de locatie in principe sporen en vondsten aanwezig kunnen zijn vanaf de 

IJzertijd tot en met de Nieuwe tijd.  

Op basis van historisch kaartmateriaal wordt bebouwing uit de 16e/17e eeuw op de planlocatie niet 

verwacht. Pas op de kadastrale minuut (1811-1832) blijkt de aanleg en oprichting van de buitenplaats 

Bijdorp, waarbij op de planlocatie zelf geen bebouwing is aangegeven. Het ligt voor de hand de 

planlocatie een hoge verwachting mee te geven voor de periode (Vroege) Middeleeuwen tot en met 

de Nieuwe tijd. De kans op het aantreffen van sporen en vondsten uit de periode IJzertijd tot de 

(Vroege) Middeleeuwen, lijkt kleiner. Het oorspronkelijke Koudekerk, met sporen en vondsten uit de 

Romeinse tijd tot de Vroege Middeleeuwen lag immers enkele honderd meters noordelijk van de 

planlocatie in de Hondsdijkse en Lagewaardse polder. Echter, de planlocatie ligt ook in de Limeszone, 
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zoals die door de provincie Zuid-Holland is vastgesteld. Op basis daarvan krijgt de planlocatie ook een 

hoge verwachting mee voor de Romeinse tijd.  

Op de hoger gelegen zone op de noordoever van de Oude Rijn, waarop de planlocatie ligt, zijn in de 

directe omgeving van de planlocatie tot op heden echter alleen restanten/sporen aangetroffen die 

verband houden met de aanleg en oprichting van buitenplaatsen. Eén van die buitenplaatsen betreft 

Bijdorp, waarop de planlocatie ligt. Het is overigens niet uitgesloten dat een (klein) deel van de 

planlocatie in de bovenste bodemlaag reeds is verstoord  

Gegeven het feit dat de planlocatie in de Limezone ligt adviseert Hazenberg Archeologie 

vervolgonderzoek. Dit booronderzoek zou – gezien de beperkte omvang van het plangebied – in één 

keer uitsluitsel moeten kunnen geven over zowel de bodemopbouw, de mate van verstoring en de 

archeologische waarde van de bodem. Dit is te realiseren door in het plangebied 6 boringen te 

zetten. De boringen dienen te worden doorgezet tot 2.5 meter -mv. Dat is het niveau waarop de 

planlocatie – in het diepste gedeelte – wordt verstoord. Eén boring dient te worden doorgezet tot 4.0 

m.-mv.  

Een exemplaar van dit document dient verzonden te worden naar het bevoegd gezag ter beoordeling 

c.q. vaststelling.  

4.7. Cultuurhistorie 

Goede ruimtelijke ordening betekent dat er, onder meer bij het opstellen van ruimtelijke plannen, 

een integrale afweging plaatsvindt van alle belangen die effect hebben op de kwaliteit van de ruimte. 

Een van die belangen is de cultuurhistorie. Het bestemmingsplan is daarbij een belangrijk instrument 

om cultuurhistorische waarden in een gebied te beschermen. Door wijziging per 1 januari 2012 van 

het Besluit ruimtelijke ordening (art. 3.1.6) dienen cultuurhistorische waarden uitdrukkelijk te 

worden meegewogen bij het vaststellen van ruimtelijke plannen. Hierdoor wordt de bescherming 

van cultuurhistorische waarden niet meer alleen geregeld via de Monumentenwet 1988, maar ook 

via het proces van de ruimtelijke ordening. Cultuurhistorische waarden kunnen geborgd worden via 

de ruimtelijke ordening en het bestemmingsplan. Naast rijks- en gemeentelijke monumenten kunnen 

nu ook de waardevolle elementen, niet zijnde monumenten, beschermd worden, zoals structuren, 

objecten en patronen die zichtbaar of niet zichtbaar onderdeel uitmaken van onze leefomgeving en 

een beeld geven van een historische situatie of ontwikkeling.  

Relatie met het plangebied 

Het plangebied maakt geen deel uit van een beschermd stads- en/of dorpsgezicht. In het plangebied 

bevindt zich een woonhuis dat als rijksmonument is aangewezen. Op een deel van de huidige plek 

van de beoogde botenhuis staat een garage die zal worden gehandhaafd. Deze garage beperkt het 

doorzicht al in enige mate. Aan weerskanten van het beoogde bouwwerk blijft nog vrije ruimte waar 

(in theorie) doorzichten mogelijk zijn. Een deel van dit terrein is nu al beplant waardoor er in de 

praktijk weinig zicht wordt weggenomen. Het realiseren van het botenhuis, inclusief berging wordt 

als niet ingrijpende wijziging gezien aan het beschermd monument. Het is een losstaande bijgebouw 

en heeft geen grote invloed op het Rijksmonument. Uit het oogpunt van cultuurhistorie is er geen 

belemmering voor de realisatie van het plan.  

4.8. Bedrijven en milieuzonering 

Om tot een ruimtelijk relevante toetsing van bedrijven op milieuhygiënische aspecten te komen 

wordt het begrip milieuzonering gehanteerd. De milieuzonering zorgt voor voldoende afstand tussen 

milieubelastende activiteiten (zoals bedrijven) en milieugevoelige functies (zoals woningen) in 

ruimtelijke plannen. Hiertoe zijn bedrijven voorzien van een zone waar mogelijke nadelige effecten 
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zijn voor woningen. Maatgevend zijn de thema’s geur, geluid, stof en gevaar. Vanuit het oogpunt van 

een goede ruimtelijke ordening is het voorkomen van voorzienbare hinder door milieubelastende 

activiteiten van belang. Daarnaast mogen bedrijven niet worden beperkt in hun mogelijkheden. 

Om mogelijke hinder van bedrijven voor bewoners te voorkomen wordt de daarvoor algemeen 

aanvaarde VNG-uitgave ‘Bedrijven en milieuzonering’ (2009) gebruikt. In deze uitgave is de 

potentiële milieubelasting voor een hele reeks van bedrijven bepaald aan de hand van een aantal 

milieuaspecten, zoals geur, stof, geluid en gevaar. De milieubelasting is voor die aspecten vertaald in 

richtlijnen voor aan te houden afstanden tussen milieubelastende en milieugevoelige functies. Deze 

afstanden kunnen als basis worden gehanteerd, maar zijn indicatief. Bovendien zijn deze afstanden 

alleen van toepassing op nieuwe situaties en niet op bestaande situaties. Het milieuaspect met de 

grootste afstand is maatgevend en bepaalt in welke milieucategorie een bedrijfstype wordt 

ingedeeld. Hoe gevoelig een gebied is voor bedrijfsactiviteiten is mede afhankelijk van het 

omgevingstype. De in de bedrijvenlijst geadviseerde afstanden zijn gericht op het omgevingstype 

‘rustige woonwijk’ of een vergelijkbaar omgevingstype, zoals een ‘rustig buitengebied’. Een rustige 

woonwijk heeft weinig verkeer en er zijn praktisch geen bedrijven en/of winkelcentra; het is daarmee 

een van de gevoeligste omgevingstypen. Naast het omgevingstype ‘rustige woonwijk’ en ‘rustig 

buitengebied’ wordt ook het omgevingstype ‘gemengd gebied’ onderscheiden. Bij een gemengd 

gebied kunnen kleinere afstanden tussen bedrijven en woningen worden aangehouden. Bij een 

gemengd gebied zijn dus kleinere milieuzones van toepassing. Een gemengd gebied is een gebied dat 

gezien de aanwezige functiemenging of ligging nabij drukke wegen al een hogere milieubelasting 

kent. Dit betekent dat de eisen in gemengde gebieden minder streng zijn dan in rustige woonwijken. 

Invloed omgeving op plangebied 

In dit geval is het van belang of in de nabijheid van de geplande botenhuis milieubelastende functies 

aanwezig zijn. In de directe omgeving van het plangebied zijn geen bedrijfsmatige activiteiten 

aanwezig, die van invloed zijn. Uit het oogpunt van bedrijven en milieuzonering is er geen 

belemmering voor de realisatie van het plan.  
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5. UITVOERBAARHEID 

5.1. Economische uitvoerbaarheid 

Bij de voorbereiding van een bestemmingsplan dient, op grond van artikel 3.1.6 lid 1, sub f van het 

Bro, onderzoek plaats te vinden naar de (economische) uitvoerbaarheid van het plan. In principe 

dient bij vaststelling van een ruimtelijk besluit tevens een exploitatieplan vastgesteld te worden om 

verhaal van plankosten zeker te stellen. Op basis van ‘afdeling 6.4 grondexploitatie', artikel 6.12, lid 2 

van de Wro kan de gemeenteraad bij het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan echter 

besluiten geen exploitatieplan vast te stellen indien: 

• het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan of besluit begrepen 

gronden anderszins verzekerd is; 

• het bepalen van een tijdvak of fasering als bedoeld in artikel 6.13, eerste lid, onder c, 4°, 

onderscheidenlijk 5°, niet noodzakelijk is; 

• het stellen van eisen, regels, of een uitwerking van regels als bedoeld in artikel 6.13, tweede 

lid, onderscheidenlijk b, c of d, niet noodzakelijk is. 

Het project is een particulier initiatief en komt geheel voor rekening en risico van de initiatiefnemer. 

Met de initiatiefnemer is een anterieure overeenkomst afgesloten zoals bedoeld in artikel 6.24 Wro, 

waarin het verhaal van de kosten die de gemeente voor dit project moet maken, zoals voor 

ambtelijke begeleiding en het voeren van de voorgeschreven procedure is geregeld. Er zijn dus voor 

de gemeente geen kosten aan verbonden. Verder is er een overeenkomst gesloten als bedoeld in 

artikel 6.4a Wro, op grond waarvan de gemeente Alphen aan den Rijn eventuele planschadeclaims 

kan verhalen op de initiatiefnemer. 

5.2. Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

De omgevingsvergunning is voorbereid met toepassing van een uitgebreide procedure ex artikel 2.12 

lid 1 onder a sub 3° Wabo juncto artikel 3.10 Wabo. Het ontwerpbesluit met bijbehorende stukken 

zal als ontwerp voor een termijn van zes weken ter inzage worden gelegd. Een ieder kan hierop 

zienswijzen indienen. 
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Bijlage I – Bezonningsonderzoek I 

  



       

 

 Bezonningsonderzoek I : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Project: 
Dorpsstraat 70 , Koudekerk a/d Rijn 

 
Opdrachtgever: 

 
 

Datum: 
23 juni 2022 

 
Opsteller rapport: 

Dennis van Dusseldorp GBM   



       

 

 

INHOUDSOPGAVE 
 

1 Inleiding 
2 Beschrijving huidige situatie 
3 Normstelling 
4 Uitgangspunten model & Rekenmethode  
5 Weergave schaduwwerking 
6 Resultaten  

 
 
  



       

 

1. Inleiding 
 
Opdrachtgever  heeft een (hernieuwde) omgevingsvergunning ingediend 
voor het bouwen van aan de Dorpsstraat 70 te Koudekerk aan den Rijn.  
 
De gemeente Alphen aan den Rijn heeft verzocht om een aanvullend bezonningsonderzoek, 
waarbij gekeken dient te worden naar de gevolgen van de te realiseren bouwplannen op de 
bezonning van de in de direct omgeving gelegen tuin, ten oosten van het perceel Dorpsstraat 
70.  
 
Bij het uitvoeren van het onderzoek is gebruik gemaakt van foto’s van de omgeving en van de 
volgende bescheiden: 
 

- Kadastrale kaart, bron: kadaster 
- 3d model, bron Goudkuil Bouwmanagement B.V. 
- Revittekeningen, bron: Goudkuil Bouwmanagement B.V. 

 
  



       

 

2. Beschrijving huidige situatie 
 

 
De huidige bebouwing op het perceel Dorpsstraat 70 betreft een 3 laags monumentaal 
hoofdgebouw met twee bijgebouwen, een garage en een terrasoverkapping.  Aan de 
westzijde van het perceel is het botenhuis gepland.  
 

 

Figuur 1 overzichtsfoto locatie, d.d. 30-03-2021, bron cyclomedia 2021 

  

Figuur 2 overzichtsfoto locatie, d.d. 30-03-2021, bron cyclomedia 2021 

 



       

 

3. Normstelling 
 

Er zijn geen wettelijke vastgelegde eisen voor de bezonning van openbare ruimte, woningen 
en dergelijk. In het bouwbesluit zijn wel eisen opgenomen ten aanzien van het benodigde 
equivalente daglichtoppervlak van woningen. Hierbij wordt echter beoogd de toetreding van 
daglicht( en niet van direct zonlicht) te reguleren. Daarbij wordt geen rekening gehouden met 
de invloed van de belemmeringen en dergelijke welke zijn gelegen op andere percelen. 
 
 
 



       

 

4.  Uitgangspunten model & rekenmethode 
 

 
Het onderzoek is uitgevoerd op basis van het 3d model van het object Dorpsstraat 70. Het 
model is op schaal geplaatst  in de kadastrale omgevingskaart. Er is daarbij onderscheid 
gemaakt naar twee situaties: 
 

1 Bestaande situatie exclusief groen/bomen 
2 Nieuwe situatie exclusief groen/bomen 

 
 
 
Middels het programma Sketchup is een simulatie van de schaduwwerking bepaald. In het 
model zijn de volgende geografische locatiegegevens gebruikt: 
 
Dorpsstraat 70 Koudekerk aan de Rijn: 
Breedtegraad: 52.13N 
Lengtegraad: 4.59O 
 

 
 
 

 
Er is gekeken naar de data van de vier seizoenen, 21 maart, 21 juni, 21 september en 21 
december. Er is met een interval van 60 minuten berekend wat de schaduwwerking is op de 
tuin van de naastgelegen woning Dorpsstraat 70B.  
 

 
 
 
 

Figuur 3 geografische locatiegegevens Sketchup 

Figuur 4 interval invoeren Sketchup 



       

 

Aan de hand van zonnedata wordt het verloop van de zon bepaald op de vier genoemde data, 
rekening houdend met de geldende tijdzone inclusief zomer- en wintertijd. (maart en 
december UTC+1, juni en september UTC+2) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figuur 5 zonnestand dorpsstraat 70, bron www.bommeltje.nl/website/fotografie/zonnestand-calculator/ 

Verder wordt er op de vier data gekeken op welke tijdstippen de zonnehoogte tenminste 10 
graden bedraagd.   

Figuur 6 zonnehoogte bepalen, bron www.shadowcalculator.eu 



       

 

 
Methode: 
Er wordt gekeken op de vier genoemde data op welke tijdstippen er schaduwwerking in de 
naastgelegen tuin is. Daarbij wordt onderscheid gemaakt tussen de bestaande situatie, 
(situatie 1) en de nieuwe situatie ( situatie 2).  
 

 

 

 
 
  

Figuur 7 Situatie 1: Bestaande situatie, exclusief groen/bomen en te slopen terrasoverkapping 

 

Figuur 8 Situatie 2: Nieuwe situatie, exclusief groen/bomen en te slopen terrasoverkapping 

 





       

 

Het verschil in oppervlaktes tussen situatie 1/1A en 2/2A  (rood gearceerd in afbeeldingen 
schaduwwerking) wordt aangehouden als toename in schaduwwerking.   



       

 

5. Weergave schaduwwerking  

 
21 maart Situatie 1 - 2 
 

Zonnehoogte >10 graden: tussen 7:54 en 17:46 uur 
 

Tabel 1 resultaten bezonningsonderzoek 21 maart, situatie 1 – 2 

  









       

 

21 maart Situatie 1A – 2A 
 

Zonnehoogte >10 graden: tussen 7:54 en 17:46 uur 
 

Tabel 2 resultaten bezonningsonderzoek 21 maart, situatie 1A – 2A 

  







       

 

 

21 JUNI SITUATIE 1 – 2 
 
Zonnehoogte >10 graden: tussen 6:46 en 20:40 uur 
 
Tabel 3 resultaten bezonningsonderzoek 21 juni, situatie 1 – 2 

 
  











       

 

JUNI SITUATIE 1A – 2A  
 
Zonnehoogte >10 graden: tussen 6:46 en 20:40 uur 
Tabel 4 resultaten bezonningsonderzoek 21 juni, situatie 1A – 2A 

 
  









       

 

21 SEPTEMBER SITUATIE 1 - 2 
 
 

Zonnehoogte >10 graden: tussen 8:36 en 18:32 uur 
 

Tabel 5 resultaten bezonningsonderzoek 21 september, situatie 1 – 2 

  









       

 

21 SEPTEMBER SITUATIE 1A – 2A 
 

Zonnehoogte >10 graden: tussen 8:36 en 18:32 uur 
Tabel 6 resultaten bezonningsonderzoek 21 september, situatie 1A – 2A 

  







       

 

21 DECEMBER SITUATIE 1 – 2 
 
Zonnehoogte >10 graden: tussen 10:43 en 14:37 uur 
Tabel 7 resultaten bezonningsonderzoek 21 december, situatie 1 – 2 

 
  



       

 

21 DECEMBER SITUATIE 1A – 2A 
 

Zonnehoogte >10 graden: tussen 10:43 en 14:37 uur 
Tabel 8 resultaten bezonningsonderzoek 21 december, situatie 1A – 2A 

 
  



       

 

 
 

6  Resultaten  
 
In onderstaande tabellen is de schaduwwerking in de tuin van Dorpsstraat 70B weergegeven 
als gevolg van de voorgenomen bouwplannen. Dit betreft een verwerking van de 
meetgegevens zoals weergegeven in hoofdstuk 5 van dit rapport. 
 
Tabel 9 resultaten bezonningsonderzoek situatie 1 - 2 

datum 

uren 
schaduw 
a.g.v. 
bebouwing 

Gemiddelde 
toename opp 
schaduw (m2) 
a.g.v. 
bebouwing  

Gemiddelde 
percentage (%) 
opp schaduw 
t.o.v. totaalopp. 
achtertuin a.g.v. 
bebouwing 

21 maart 3 39,3 24,7 

21 juni 4 61,3 38,5 

21 september 3 41,9 26,3 

21 december 0 0 0 

 
Tabel 10 resultaten bezonningsonderzoek situatie 1A – 2A 

datum 

uren 
schaduw 
a.g.v. 
bebouwing 

Gemiddelde 
toename opp 
schaduw (m2) 
a.g.v. 
bebouwing  

Gemiddelde 
percentage (%) 
opp schaduw 
t.o.v. totaalopp. 
achtertuin a.g.v. 
bebouwing 

21 maart 2 22,9 14,4 

21 juni 3 31,7 19,9 

21 september 2 27,6 17,3 

21 december 0 0 0 

 
Bovenstaande uitkomsten geven het resultaat weer van het verschil tussen situatie 1 - 2 en de 
situatie 1A -2A, waarbij opgemerkt dat er daarbij géén rekening wordt gehouden met 
schaduwvorming als gevolg van het aanwezige groen/bomen.  
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Bijlage II – Bezonningsonderzoek II 

  



       

 

 Bezonningsonderzoek II: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Project: 
Dorpsstraat 70 , Koudekerk a/d Rijn 

 
Opdrachtgever: 

 
 

Datum: 
23 juni 2022 

 
Opsteller rapport: 

Dennis van Dusseldorp GBM   



       

 

 

INHOUDSOPGAVE 
 

1 Inleiding 
2 Beschrijving huidige situatie 
3 Normstelling 
4 Uitgangspunten model & Rekenmethode  
5 Weergave schaduwwerking 
6 Resultaten en conclusies 

 
Bijlagen: Tabellen meetresultaten 

 
 
 
  



       

 

1. Inleiding 
 
Opdrachtgever  heeft een (vernieuwde) omgevingsvergunning aangevraagd 
voor het bouwen van een botenhuis aan de Dorpsstraat 70 te Koudekerk aan den Rijn.  
 
Naar aanleiding van deze aanvraag heeft de gemeente Alphen aan den Rijn, verzocht om een 
bezonningsonderzoek,  waarbij gekeken dient te worden naar de gevolgen van de te 
realiseren bouwplannen op de bezonning van de in de direct omgeving gelegen tuin, ten 
oosten van het perceel Dorpsstraat 70, te weten Dorpsstraat 70B.  
 
Bij het uitvoeren van het onderzoek is gebruik gemaakt van foto’s van de omgeving en van de 
volgende bescheiden: 
 

- Kadastrale kaart, bron: kadaster 
- 3d model, bron Goudkuil Bouwmanagement B.V. 
- Revittekeningen, bron: Goudkuil Bouwmanagement B.V. 

 
  



       

 

2. Beschrijving huidige situatie 
 

 
De huidige bebouwing op het perceel Dorpsstraat 70 betreft een 3 laags monumentaal 
hoofdgebouw met twee bijgebouwen, een garage en een terrasoverkapping.  Aan de oostzijde 
van het perceel is het botenhuis gepland.  
 

 

Figuur 1 overzichtsfoto locatie d.d. 30-03-2021, bron cyclomedia 2021 

 

  

Figuur 2 overzichtsfoto locatie d.d. 30-03-2021, bron cyclomedia 2021 



       

 

3. Normstelling 
 

Er zijn geen wettelijke vastgelegde eisen voor de bezonning van openbare ruimte, woningen 
en dergelijk. In het bouwbesluit zijn wel eisen opgenomen ten aanzien van het benodigde 
equivalente daglichtoppervlak van woningen. Hierbij wordt erchter beoogd de toetreding van 
daglicht( en niet van direct zonlicht) te reguleren. Daarbij wordt geen rekening gehouden met 
de invloed van de belemmeringen en dergelijke welke zijn gelegen op andere percelen. 
 
 
 



       

 

4.  Uitgangspunten model & rekenmethode 
 

 
Het onderzoek is uitgevoerd op basis van het 3d model van het object Dorpsstraat 70, met 
daarin weergegeven de nieuwbouw van het botenhuis. Het model is op schaal geplaatst  in de 
kadastrale omgevingskaart. Er is daarbij onderscheid gemaakt naar twee situaties: 
 
1 Bestaande situatie, exclusief groen/bomen en te slopen terrasoverkapping 
 

 
 
2 Nieuwe situatie, exclusief groen/bomen en te slopen terrasoverkapping 

 

 



       

 

 
Middels het programma Sketchup is een simulatie van de schaduwerking bepaald. In het 
model zijn de volgende geografische locatiegegevens gebruikt: 
 
Dorpsstraat 70 Koudekerk aan de Rijn: 
Breedtegraad: 52.13N 
Lengtegraad: 4.59O 
 

 
 
 

 
Er is gekeken naar de data van de vier seizoenen, 21 maart, 21 juni, 21 september en 21 
december. Er is met een interval van 5 minuten berekend wat de schaduwwerking is op de 
tuin van de naastgelegen woning Dorpsstraat 70B.  
 

 
 

 
  

Figuur 3 geografische locatiegegevens Sketchup 

Figuur 4 interval invoeren Sketchup 



       

 

Aan de hand van zonnedata wordt het verloop van de zon bepaald op de vier genoemde data, 
rekening houdend met de geldende tijdzone inclusief zomer- en wintertijd. (maart en 
december UTC+1, juni en september UTC+2) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figuur 5 zonnestand dorpsstraat 70, bron www.bommeltje.nl/website/fotografie/zonnestand-calculator/ 

Verder wordt er op de vier data gekeken op welke tijdstippen de zonnehoogte tenminste 10 
graden bedraagd.   

Figuur 6 zonnehoogte bepalen, bron www.shadowcalculator.eu 





       

 

 
 
Methode: 
Er wordt gekeken op de vier genoemde data op welke tijdstippen, met een interval van 5 
minuten, er schaduwwerking op de vier meetpunten in de naastgelegen tuin is . Daarbij wordt 
onderscheid gemaakt tussen de bestaande situatie (1) en de nieuwe situatie (2). Er wordt 
v.w.b. schaduwwerking géén rekening gehouden met begroeiing. De resultaten worden in 
tabelvorm gepresenteerd, zie bijlagen.  
 
 
 
 

 
Figuur 9 afbeelding schaduwwerking bestaande toestand: 21 maart 16:25 uur 

 

 
Figuur 10 afbeelding schaduwwerking nieuwe toestand: 21 maart 16:25 uur 



       

 

5. Resultaten & conclusies 
 
In onderstaande tabellen wordt de schaduwwerking (afname bezonning) in de tuin van 
Dorpsstraat 70B per kwadrant/meetpunt weergegeven. Dit betreft een verwerking van de 
meetgegevens zoals weergegeven in bijlagen van dit rapport. 
 
 
Tabel 1 resultaten meetpunt 1 

Meetpunt 1 

datum 

Aantal 
minuten 
zon, 
bestaande 
situatie 

Aantal 
minuten 
zon,  
nieuwe 
situatie 

Afname 
bezonning in 
minuten 

21 maart 530 435 95 

21 juni 790 635 155 

21 september 535 440 95 

21 december 235 235 0 

 
 
Tabel 2 resultaten meetpunt 2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Tabel 3 resultaten meetpunt 3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Meetpunt 2 

datum 

Aantal 
minuten 
zon, 
bestaande 
situatie 

Aantal 
minuten 
zon, 
vergunde 
situatie 

Afname 
bezonning in 
minuten 

21 maart 365 320 25 

21 juni 520 490 30 

21 september 370 320 50 

21 december 235 235 0 

Meetpunt 3 

datum 

Aantal 
minuten 
zon, 
bestaande 
situatie 

Aantal 
minuten 
zon, 
vergunde 
situatie 

Afname 
bezonning in 
minuten 

21 maart 595 595 0 

21 juni 835 685 150 

21 september 595 595 15 

21 december 235 235 0 









15:25 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:30 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:35 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:40 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:45 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
15:50 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
15:55 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:00 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:05 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:10 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:15 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:25 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:30 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:35 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:40 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:45 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:50 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
16:55 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
17:00 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
17:05 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
17:10 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
17:15 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
17:20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
17:25 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
17:30 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
17:35 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
17:40 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
17:45 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10

530 365 595 595 2085 435 320 595 595 1945





14:15 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
14:20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
14:25 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
14:30 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
14:35 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
14:40 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
14:45 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
14:50 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
14:55 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:00 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:05 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:10 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:15 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:25 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:30 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:35 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:40 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:45 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:50 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
15:55 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:00 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:05 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:10 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:15 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:25 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:30 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:35 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:40 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:45 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:50 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:55 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
17:00 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
17:05 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
17:10 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
17:15 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
17:20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
17:25 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
17:30 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
17:35 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
17:40 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
17:45 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
17:50 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
17:55 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
18:00 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
18:05 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
18:10 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
18:15 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
18:20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
18:25 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
18:30 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
18:35 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
18:40 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
18:45 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
18:50 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
18:55 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
19:00 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
19:05 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
19:10 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
19:15 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
19:20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
19:25 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
19:30 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 ja 5 10
19:35 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 nee 0 ja 5 5
19:40 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 nee 0 nee 0 0
19:45 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 nee 0 nee 0 0
19:50 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 nee 0 nee 0 0
19:55 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 nee 0 nee 0 0
20:00 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 nee 0 nee 0 0
20:05 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 nee 0 5
20:10 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 nee 0 5
20:15 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 nee 0 5
20:20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 nee 0 nee 0 5
20:25 ja 5 nee 0 ja 5 ja 5 15 nee 0 nee 0 nee 0 nee 0 0
20:30 ja 5 nee 0 ja 5 ja 5 15 nee 0 nee 0 nee 0 nee 0 0
20:35 ja 5 nee 0 ja 5 ja 5 15 nee 0 nee 0 nee 0 nee 0 0

790 520 835 835 2980 635 490 685 775 2585





16:10 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:15 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:25 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20
16:30 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:35 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:40 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:45 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:50 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
16:55 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
17:00 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
17:05 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
17:10 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
17:15 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
17:20 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
17:25 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
17:30 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15
17:35 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
17:40 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
17:45 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
17:50 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
17:55 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
18:00 ja 5 ja 5 ja 5 ja 5 20 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
18:05 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
18:10 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
18:15 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
18:20 nee 0 ja 5 ja 5 ja 5 15 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
18:25 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10
18:30 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10 nee 0 nee 0 ja 5 ja 5 10

535 370 595 595 2095 440 320 595 595 1950
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Bijlage III – verkennend bodemonderzoek 
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Bijlage IV – archeologische bureauonderzoek 
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SAMENVATTING  
 
Een opdrachtgever van Goudkuil Bouwmanagement BV is voornemens op de locatie Dorpsstraat 70 
(buitenplaats Bijdorp) te Koudekerk a/d Rijn (gemeente Alphen a/d Rijn) een botenhuis aan te laten 
leggen.  
 
Ter plekke van deze locatie geldt een vrijstellingsgrens voor bodemverstorende werkzaamheden 
beneden de 100 m2 en dieper dan 30 cm. -mv. De totale bodemverstoring van de aanleg van het 
botenhuis ligt boven deze vrijstellingsgrens. De gemeente Alphen a/d Rijn is derhalve bevoegd van 
de vergunningaanvrager een archeologisch rapport te vragen waarin de archeologische waarde van 
de gronden wordt vastgesteld. Dit rapport bevat het door de gemeente verlangde archeologische 
bureauonderzoek. 
 
Hieronder volgen de belangrijkste conclusies uit het bureauonderzoek.   
 
De te bebouwen locatie ligt op een restgeul van de Oude Rijn. Op een hoger gelegen zone langs de 
Oude Rijn is het huidige Koudekerk aan den Rijn ontstaan. De bodem bestaat naar verwachting uit 
kalkarme leek/ woudeerdgronden (klei). 
 
Op basis van de bekende geomorfologische, bodemkundige en archeologische gegevens kan 
worden geconcludeerd dat op de locatie in principe sporen en vondsten aanwezig kunnen zijn vanaf 
de IJzertijd tot en met de Nieuwe tijd.  
 
Op basis van historisch kaartmateriaal wordt bebouwing uit de 16e/17e eeuw op de planlocatie niet 
verwacht. Pas op de kadastrale minuut (1811-1832) blijkt de aanleg en oprichting van de 
buitenplaats Bijdorp, waarbij op de planlocatie zelf geen bebouwing is aangegeven. Het ligt voor de 
hand de planlocatie een hoge verwachting mee te geven voor de periode (Vroege) Middeleeuwen tot 
en met de Nieuwe tijd. De kans op het aantreffen van sporen en vondsten uit de periode IJzertijd tot 
de (Vroege) Middeleeuwen, lijkt kleiner. Het oorspronkelijke Koudekerk, met sporen en vondsten uit 
de Romeinse tijd tot de Vroege Middeleeuwen lag immers enkele honderd meters noordelijk van de 
planlocatie in de Hondsdijkse en Lagewaardse polder. Echter, de planlocatie ligt ook in de 
Limeszone, zoals die door de provincie Zuid-Holland is vastgesteld. Op basis daarvan krijgt de 
planlocatie ook een hoge verwachting mee voor de Romeinse tijd.  
 
Op de hoger gelegen zone op de noordoever van de Oude Rijn, waarop de planlocatie ligt, zijn in de 
directe omgeving van de planlocatie tot op heden echter alleen restanten/sporen aangetroffen die 
verband houden met de aanleg en oprichting van buitenplaatsen. Eén van die buitenplaatsen betreft 
Bijdorp, waarop de planlocatie ligt. Het is overigens niet uitgesloten dat een (klein) deel van de 
planlocatie in de bovenste bodemlaag reeds is verstoord  
 
Gegeven het feit dat de planlocatie in de Limezone ligt adviseert Hazenberg Archeologie 
vervolgonderzoek. Dit booronderzoek zou – gezien de beperkte omvang van het plangebied – in één 
keer uitsluitsel moeten kunnen geven over zowel de bodemopbouw, de mate van verstoring en de 
archeologische waarde van de bodem. Dit is te realiseren door in het plangebied 6 boringen te 
zetten. De boringen dienen te worden doorgezet tot 2.5 meter -mv. Dat is het niveau waarop de 
planlocatie – in het diepste gedeelte – wordt verstoord. Eén boring dient te worden doorgezet tot 4.0 
m.-mv.  
 
Een exemplaar van dit document dient verzonden te worden naar het bevoegd gezag ter 
beoordeling c.q. vaststelling.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
Aanleg botenhuis, Dorpsstraat 70, Koudekerk a/d Rijn, gemeente Alphen a/d Rijn, archeologisch bureauonderzoek  
Concept, februari 2020, herzien  
 

5 
1Arch / Hazenberg Archeologie 

INHOUDSOPGAVE 
 
SAMENVATTING            4 

INHOUDSOPGAVE            5 

ADMINISTRATIEVE GEGEVENS          6 

 

1. INLEIDING            7 

1.1. Aanleiding en ligging plangebied          7 

1.2. Onderzoeksdoel           8 

1.3. Onderzoeksopzet           8 

1.4. Huidig grondgebruik en verwachte bodemingrepen       8 

 2.  BUREAUONDERZOEK           9 

  2.1. Methode            9   

  2.2. Resultaten            9 

  2.3. Gespecificeerde archeologische verwachting      16 

 3.  CONCLUSIE EN AANBEVELINGEN        17 

  3.1. Conclusie           17 

  3.2. Aanbevelingen          18 

  3.3. Beoordeling          18 

 

BRONNEN             19 

            

 









 
 
Aanleg botenhuis, Dorpsstraat 70, Koudekerk a/d Rijn, gemeente Alphen a/d Rijn, archeologisch bureauonderzoek  
Concept, februari 2020, herzien  
 

9 
1Arch / Hazenberg Archeologie 

2. BUREAUONDERZOEK 
  
2.1. Methode 

Het bureauonderzoek is uitgevoerd volgens de richtlijnen van de KNA, versie 4.1. De 
werkzaamheden bestonden uit het verzamelen en interpreteren van aardwetenschappelijke 
informatie (uit geologische, geomorfologische en bodemkundige kaarten en bronnen), 
archeologische informatie, en het bestuderen van historische en historisch-geografische bronnen 
(historische en topografische kaarten). Daarnaast is aanvullend relevante informatie verzameld over 
de plannen en het plangebied.  
  
De volgende bronnen zijn geraadpleegd: 
 

• Archeologische Monumentenkaart AMK (via ARCHIS) 

• landelijke archeologische database ARCHIS  

• historische kaarten  

• gemeentelijke archeologische waarden- en verwachtingenkaart 

• het informatiesysteem Data en Informatie van de Nederlandse Ondergrond (DINO); 

• het vigerende bestemmingsplan  

• bodemkaart 1:50.000 (via bodemdata.nl / ARCHIS) 

• geomorfologische kaart 1:50.000 (via ARCHIS) 

• eventuele luchtfoto’s onderzoeksgebied (Google Earth) 

• topografische kaart 1:25.000 (Topografische Dienst, Emmen) 

• relevante publicaties en literatuur 
 
2.2.  Resultaten 

 
Bodem/geologie  
Het plangebied bevindt zich op de noordelijke oever van de Oude Rijn. De Oude Rijn was vanaf het 
Midden-Neolithicum (4200 v. Chr.) tot het eind van de Midden Bronstijd (1200 v. Chr.) overwegend 
anastomoserend, waarbij het rivierensysteem wordt gekenmerkt door verschillende, onderling 
verbonden geulen die komgebieden omsluiten. De geulen kunnen kronkelend of meer recht lopen. In 
een dergelijk riviersysteem treden vaak stroomgordelverleggingen op en komen crevasseafzettingen 
voor. Er is in deze periode wel sprake van stabiliteit in het rivierpatroon. In en langs de geulen 
werden zandige afzettingen gevormd met fijne kleideeltjes. Op grotere afstand van de geulstelsels 
werd veen gevormd. In het westelijk deel van de rivierdelta, richting de kust, zijn dit broekvenen en 
riet-zeggevenen.  
 
De invloed van de zee werd rond 1500 v. Chr. weer sterker; het buiten de oevers treden van de 
Oude Rijn was tot in Utrecht merkbaar. Door het gevormde veen ontstonden nog meer geulen met 
zandige oeverwallen en in de komgebieden werd rivierklei afgezet. In de IJzertijd, vanaf circa 800 v. 
Chr., slibden de geulen dicht, doordat de waterafvoer van de Oude Rijn afnam. Dit ging door tot in de 
5e eeuw v. Chr. Door bodemrijping werden enkele delen in het veen geschikt voor bewoning met 
een meer agrarisch karakter. Aan het eind van de Romeinse Tijd namen de overstromingen van de 
Oude Rijn weer toe en werd de afzetting van Tiel II gevormd. De afzetting van Tiel is een oude 
benaming voor een rivierafzetting met getijde-invloed, die nu behoort tot de formatie van Echteld. 
 
Rond 600 n. Chr. nam de invloed van de Oude Rijn dusdanig af dat delen van de rivier dichtslibden. 
Delen van kreken vulden zich met zand en meer landinwaarts zavel. Toen in de loop van de 
Middeleeuwen de rivieren dichtslibden werd er steeds minder aandacht geschonken aan de Oude 
Rijn en haar zijrivieren, omdat de andere rivieren - Maas, Lek en Waal - de hoofdwegen van de 
handelsroutes waren geworden. Als gevolg van de afdamming van de Oude Rijn in 1120 bij Wijk bij 
Duurstede slibde de rivier in de loop van de 12e eeuw volledig dicht. De huidige loop van de rivier is 
door de mens beïnvloed. 
 
Vanaf de Middeleeuwen nam het landschap, door menselijk handelen, een andere vorm aan. In de 
9e-12e eeuw (Karolingische Tijd – Volle Middeleeuwen) vond grootschalige ontbossing plaats, wat 
duidde op een bevolkingstoename. Deze boskap markeert ook de periode van de eerste 
veenontginningen. In eerste instantie op kleine schaal, maar tussen 1000 en 1500 werd het grootste 
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De lintbebouwing op deze plaats van Koudekerk a/d Rijn ligt op een hoger gelegen deel langs de 
Oude Rijn. Op deze strook langs de Oude Rijn heeft in de loop der eeuwen bebouwing 
plaatsgevonden, hoogstwaarschijnlijk al vanaf de Vroege Middeleeuwen3. De weidegronden 
(polders) achter deze strook langs de Oude Rijn liggen aanmerkelijk lager. Raadpleging van 
Dinoloket leverde geen nadere bodemgegevens op ter plaatse van de bouwlocatie of directe 
omgeving.  
 
Verstoringen 
Er zijn geen indicaties dat de planlocatie diep verstoord is geraakt, bijvoorbeeld als gevolg van 
afgraven of afkleien. Wel heeft er (recente) bebouwing gestaan op de plaats van het botenhuis (zie 
verderop op onder: Geschiedenis van Bijdorp). Uit booronderzoek in de kern van Koudekerk aan 
den Rijn kan wel worden vastgesteld dat veel gronden een (gemiddelde) bouwvoor kennen van ca. 
50 cm. -mv4.  
 
Historische ontwikkeling, kaartmateriaal en bouwhistorische informatie 
‘In Koudekerk aan den Rijn woonden ten noorden van het toen nog niet bestaande kasteel Groot 
Poelgeest vanaf de 6e - 7e eeuw al mensen. Tijdens een grootschalige afkleiing achter de ruïne van 
dit kasteel werden in 1977 door een amateurarcheoloog scherven en nederzettingssporen uit de 
Romeinse Tijd en de Vroege Middeleeuwen ontdekt. Dit gebied tussen de Hondsdijkse polder en 
Groot Poelgeest is aangewezen als AMK-terrein(toponiem Lagewaardse polder), een beschermd 
terrein van zeer hoge archeologische waarde. Op dat terrein zijn verder nog verschillende 
waarnemingen gedaan van nederzettingsresten uit de Romeinse Tijd en de Late Middeleeuwen en 
Nieuwe Tijd. Vanaf de 14e eeuw ontwikkelde de steen- en dakpannenindustrie zich in Koudekerk, 
waarbij men turf uit de omringende veennederzettingen ter brandstof gebruikte en lokale klei. De 
opkomst in de 14e eeuw van de steen- en dakpannenfabrieken langs de Oude Rijn zorgde voor 
werkgelegenheid. In de 16e en 17e eeuw werden in de Hondsdijkse- en de Hoogewaardse polder 
door rijke stedelingen veel buitenplaatsen gebouwd, zoals huis Meerwijk en Lustrust. Toen in de 17e 

eeuw de welvaart sterk toenam, groeide het aantal steenfabrieken. Ook kwamen er scheepswerven, 
een kalkbranderij, en houtzaagmolens. Door de komst van de industrie groeide Koudekerk ook in de 
19e en 20e eeuw gestaag verder’5  
 
Geschiedenis buitenplaats Bijdorp6 
Op de plaats waar nu het huis Bijdorp staat, stond in de 18e eeuw een tuinkoepel die bij de 
buitenplaats Vrijheid-Blijheid hoorde. Op 27 februari 1826 werd deze buitenplaats geveild en de 
Leidse koopman Carel Blansjaar werd de nieuwe eigenaar. Kort na de koop liet hij de buitenplaats 
slopen en op de plaats daarvan een woning in empirestijl bouwen. Deze woning kreeg de naam 
Bijdorp. Op 7 mei 1830 verkocht hij het huis aan Nicolaas Samsom, burgemeester en notaris van 
Koudekerk. 
 
Na het overlijden van Samsom in 1850 verkochten de erfgenamen het huis aan Anna Theresia 
Anthonisse, weduwe van Frederik van Teutem. Zij verkocht het huis in 1859 aan de boerenfamilie 
Dorrepaal, die het huis tot 1933 in eigendom hield.In 1933 werd het aangekocht door de gemeente 
Koudekerk om dienst te gaan doen als gemeentehuis. De begane grond werd ingericht als kantoor 
en raadzaal annex trouwzaal en de bovenverdieping en het grootste deel van de zolder werd tot 
1970 gebruikt als woonruimte voor de conciërge en/of bode van de gemeente. 
 
Tijdens een restauratie in 1986 werden de rode dakpannen vervangen door de huidige zwarte. Tot 1 
januari 1991 heeft het dienst gedaan als gemeentehuis. Het huis werd verkocht en er werd een 
dagopvang voor verstandelijke gehandicapten in gevestigd. Daarna werd het verkocht aan een 
particulier. Deze liet het pand verbouwen tot woonhuis, waardoor het zijn oorspronkelijke functie 
weer terugkreeg 
 

 
3 Sueur et al (2012) 
4 idem 
5 Uit: Sueur et al (2012) 
6 www.buitenplaatseninnederland.nl 
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inrichting van de kavels direct achter de erven aan de Dorpsstraat. Een projectie van de sporen uit 
de aangetroffen greppels en sloot op de kadastrale en topografische kaarten laten zien dat de 
indeling van deze kavels door de tijd nogal aan verandering onderhevig is geweest. Gezien de aard 
en de ouderdom van de aangetroffen sporen en vondsten, en de geringe mate van de te verwachten 
kenniswinst bij eventuele uitbreiding van het onderzoek naar de rest van de beide bouwkavels, acht 
Vestigiade aangetroffen sporen binnen deelgebied 1 niet behoudenswaardig. Verdere archeo-
logische maatregelen met het oog op behoud of onderzoek worden mede in het licht van de 
geplande nieuwbouw daarom niet nodig geacht.’ 
 

2. Bureauonderzoek- en booronderzoek RAAP Hoogewaard  (2007/ 2008) 9 

Deze locatie ligt ca. 250 meter ten oosten van het aan te leggen boothuis. RAAP heeft hier twee 
(boor)onderzoeken uitgevoerd: één ten behoeve van de uitbreiding van de begraafplaats en één ten 
behoeve van de nieuw te bouwen brandweerkazerne. Beide onderzoeken overlappen elkaar deels. 
Voor het onderzoek bij de brandweerkazerne gold een hoge verwachting voor vindplaatsen vanaf de 
IJzertijd tot en met de Nieuwe Tijd. Het onderzochte plangebied bleek echter verstoord te zijn 
variërend van 0.4-1.3 m. -mv. Wel werden er nog sporen aangetroffen in een cultuurlaag die zeer  
waarschijnlijk verband houdt met de (tuin van de) 19 de -eeuwse buitenplaats Lustrust waarin het 
plangebied ligt. Bij het onderzoek ten behoeve van de uitbreiding van de begraafplaats werd 
eveneens vondstmateriaal aangetroffen dat kan worden gekoppeld aan de buitenplaats die op het 
minuutplan uit 1829 binnen het plangebied staat aangegeven. Het aangetroffen aardewerk komt uit 
de Nieuwe tijd.  
  

3. Archeologische begeleiding bodemsanering, ADC De Boomgaard )10 

In opdracht van de gemeente Alphen aan den Rijn heeft ADC ArcheoProjecten in 2015 een 
Archeologische Begeleiding (conform protocol Opgraven) uitgevoerd ten behoeve van een 
bodemsanering op de locatie De Boomgaard 20-26 te Koudekerk aan den Rijn. Deze locatie ligt ca. 
450 meter oostelijk ten opzichte van onze planlocatie.  
Omdat de saneringswerkzaamheden een bedreiging vormden voor eventuele archeologische resten 
in het plangebied had het bevoegd gezag bepaald dat de sanering moest worden uitgevoerd onder 
archeologische begeleiding. Ondanks de hoge archeologische verwachting zijn er in het plangebied 
geen archeologische sporen of vondsten aangetroffen. Onder de 20 tot 50 cm dikke bouwvoor of 
geroerde bovengrond bevond zich een dik pakket lichtblauwgrijs, matig zandige klei. Het in de 
bovengrond aanwezige puin en afval kan waarschijnlijk worden toegeschreven aan de sloop van de 

bedrijfsgebouwen in de jaren zeventig van de vorige eeuw.  
 
Concluderend: de drie in de buurt van de planlocatie uitgevoerde booronderzoeken - in de 
waarschijnlijk vanaf de Middeleeuwen voor bebouwing in gebruik genomen strook langs de 
noordoever van de Oude Rijn - hebben geen aanwijzingen opgeleverd voor oudere restanten en 
sporen dan de Nieuwe tijd. Nieuwe tijdse sporen die zijn aangetroffen hangen samen met 
aangelegde en opgerichte buitenplaatsen. 
 
Van belang hier is nog wel te vermelden dat ca. 125 en 225 meter ten noordoosten van de 
planlocatie er één beschermd archeologische rijksmonumenten ligt en twee AMK-terreinen.  
 
AMK-terrein nr. 8798 betreft een groot terrein de Hondsdijkse polder (van zeer hoge archeologische 
waarde) met sporen van bewoning uit de Romeinse tijd en de Vroege Middeleeuwen. Plaatselijk is 
de bodem door afkleien verstoord. Gezien de omvang van het vondstgebied is een deel vermoedelijk 
echter nog bewaard. Onder de vondsten bevinden zich ook een sestertius, tufstenen weefgewichten 
en een bronzen baardtang, twee bronzen fibulae, een kraal met glasdraad, een dupondius.11 Het 
betreft hier waarschijnlijk de vroegste bewoning van Koudekerk. Een deel van dit terrein is in 
1978/1979 door de ROB opgegraven. Direct ten zuiden van dit AMK-terrein bevindt zich AMK-terrein 
nr. 1961, tevens beschermd archeologisch rijksmonument. Het betreft een terrein waarin zich sporen 
van begraving uit de middeleeuwen bevinden, gelegen in zavel op een oeverwal (kreekrug). In 1940 
hebben drainagewerkzaamheden plaatsgevonden. Hierbij werden enkele gave vroeg middeleeuwse 
potten op het terrein gevonden. In 1978 tijdens afkleien van het terrein ten behoeve van kleiwinning 

 
9   Archis, zaakidentificatienr. 2188989100/ 202099663376 
10  Archis, zaakidentificatienr. 4542994100 
11  Archis 3, RCE. 
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en bij een vervolgopgraving in 1979, zouden ook sporen van een nederzetting uit de Romeinse tijd 
zijn aangetroffen (Oud Vondstenarchief). Bij het maken van een inrit voor vrachtwagens zouden 
skeletten zijn gevonden. AMK-terrein 8126 betreft een terrein met resten van het kasteel Groot 
Poelgeest uit de Late Middeleeuwen/Nieuwe tijd. Kasteel Groot-Poelgeest dateert uit de 13de of 
14de eeuw. Momenteel resteert alleen nog een torentje van het poortgebouw en het koetshuis uit 
1648. 
 

 
 

Afb. 9: Overzicht uit ARCHIS 3 met rondom de planlocatie de aanwezige AMK-terreinen   

           waarvan één beschermd archeologisch rijksmonument; Bron: ARCHIS 3, (RCE).  

 
2.3. Gespecificeerde archeologische verwachting 
 
Specifieke ligging (locatie) 
De te bebouwen locatie ligt op een restgeul van de Oude Rijn. Op dit hoger gelegen deel van de 
restgeul is het huidige Koudekerk aan den Rijn ontstaan. De bodem bestaat naar verwachting uit 
kalkarme leek/ woudeerdgronden (klei). 
 
Verwachte perioden (datering) 
Op basis van de bekende geomorfologische, bodemkundige en archeologische gegevens kan 
worden geconcludeerd dat op de locatie in principe sporen en vondsten aanwezig kunnen zijn vanaf 
de IJzertijd tot en met de Nieuwe tijd..  
 
Op basis van historisch kaartmateriaal wordt bebouwing uit de 16e/17e eeuw op de planlocatie niet 
verwacht. Pas op de kadastrale minuut (1811-1832) blijkt de aanleg en oprichting van de 
buitenplaats Bijdorp, waarbij op de planlocatie zelf geen bebouwing is aangegeven. Het ligt voor de 
hand de planlocatie een hoge verwachting mee te geven voor de periode (Vroege) Middeleeuwen tot 
en met de Nieuwe tijd. De kans op het aantreffen van sporen en vondsten uit de periode IJzertijd tot 
de (Vroege) Middeleeuwen, lijkt kleiner. Het oorspronkelijke Koudekerk, met sporen en vondsten uit 
de Romeinse tijd tot de Vroege Middeleeuwen lag immers enkele honderd meters noordelijk van de 
planlocatie in de Hondsdijkse en Lagewaardse polder. Echter, de planlocatie ligt ook in de 
Limeszone, zoals die door de provincie Zuid-Holland is vastgesteld. Op basis daarvan krijgt de 
planlocatie ook een hoge verwachting mee voor de Romeinse tijd.  
 
Mogelijke verstoringen 
Een in de 20ste eeuw gebouwd prieel(tje) heeft wellicht een deel van de planlocatie in de bovenste 
bodemlaag verstoord.  
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CONCLUSIE EN AANBEVELINGEN 

 
3.1. Conclusies  
Voor het onderzoeksgebied geldt een hoge archeologische verwachting vanaf de Romeinse tijd. De 
kans op het aantreffen van sporen vóór de Romeinse periode lijkt lager.  
 
Gegeven het feit dat de planlocatie in de Limezone ligt adviseert Hazenberg Archeologie 
vervolgonderzoek. Dit booronderzoek zou – gezien de beperkte omvang van het plangebied – in één 
keer uitsluitsel moeten kunnen geven over zowel de bodemopbouw, de mate van verstoring en de 
archeologische waarde van de bodem. Dit is te realiseren door in het plangebied 6 boringen te 
zetten. De boringen dienen te worden doorgezet tot 2.5 meter -mv. Dat is het niveau waarop de 
planlocatie – in het diepste gedeelte – wordt verstoord. Eén boring dient te worden doorgezet tot 4.0 
m.-mv. 
 
 
Beantwoording onderzoeksvragen 
 
1. Zijn er binnen de grenzen van het onderzoeksgebied bekende archeologische resten bekend? 

Zo ja, is bekend wat de aard, omvang, ligging, datering van deze resten is? 
 
Er zijn binnen de grenzen van het onderzoeksgebied geen archeologische resten bekend. 
 
2. Worden binnen de grenzen van het plangebied archeologische resten verwacht? Zo ja, wat is de 

omvang, ligging, aard en datering van deze verwachte resten? 
 
Voor het onderzoeksgebied geldt een hoge archeologische verwachting vanaf de Romeinse tijd. 
Gezien de beperkte omvang van de locatie zal het aantreffen van nederzettingsporen c.q. 
onderdelen van de infrastructuur uit de Romeinse tijd gering zijn maar vondsten gerelateerd aan het 
transport op de Rijn zijn niet uit te sluiten. Voor wat betreft de Nieuwe tijd zijn mogelijk 
sporen/vondsten te verwachten die te maken hebben met de aanleg en inrichting van het gebied als 
buitenplaats.  
 
3. In hoeverre hebben (sub)recente ingrepen binnen de plangebieden eventueel aanwezige 

archeologische waarden aangetast? 
 
Een in de 20ste eeuw gebouwd prieeltje heeft wellicht een deel van de planlocatie in de bovenste 
bodemlaag verstoord.  
 
4. Is vervolgonderzoek noodzakelijk om de eventueel aanwezige resten op te sporen of om de 

waarde ervan te bepalen? 
 
Gegeven het feit dat de planlocatie in de Limezone ligt adviseert Hazenberg Archeologie 
vervolgonderzoek. Dit booronderzoek zou – gezien de beperkte omvang van het plangebied – in één 
keer uitsluitsel moeten kunnen geven over zowel de bodemopbouw, de mate van verstoring en de 
archeologische waarde van de bodem. Dit is te realiseren door in het plangebied 6 boringen te 
zetten. De boringen dienen te worden doorgezet tot 2.5 meter -mv. Dat is het niveau waarop de 
planlocatie – in het diepste gedeelte – wordt verstoord. Eén boring dient te worden doorgezet tot 4.0 
m. -mv. 
 
5. Welke archeologische waarden bevinden zich in de directe omgeving, doch buiten de grenzen 

van het onderzoeksgebied, in een straal van ca. 500 m? 
 
Op ca. 125 en 225 meter ten noordoosten van de planlocatie ligt één beschermd archeologische 
rijksmonument en twee AMK-terreinen. AMK-terrein nr. 8798 betreft een groot terrein de 
Hondsdijkse polder (van zeer hoge archeologische waarde) met sporen van bewoning uit de 
Romeinse tijd en de Vroege Middeleeuwen. AMK-terrein 8126 betreft een terrein met resten van het 
kasteel Groot Poelgeest uit de Late Middeleeuwen/Nieuwe tijd. Kasteel Groot-Poelgeest dateert uit 
de 13de of 14de eeuw. Het beschermde archeologische rijksmonument betreft AMK-terrein nr. 1961. 
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Het betreft een terrein waarin zich sporen van begraving uit de middeleeuwen bevinden, gelegen in 
zavel op een oeverwal (kreekrug). In 1940 hebben drainagewerkzaamheden plaatsgevonden. Hierbij 
werden enkele gave vroeg middeleeuwse potten op het terrein gevonden. In 1978 tijdens afkleien 
van het terrein ten behoeve van kleiwinning en bij een vervolgopgraving in 1979, zouden ook sporen 
van een nederzetting uit de Romeinse tijd zijn aangetroffen. Bij het maken van een inrit voor 
vrachtwagens zouden skeletten zijn gevonden. 
 
3.2. Aanbevelingen 
 
Hazenberg Archeologie adviseert het bevoegd gezag vervolgonderzoek te laten uitvoeren op deze 
locatie.  
 
3.3. Beoordeling 
 
Een exemplaar van dit document dient verzonden te worden naar het bevoegd gezag ter 
beoordeling c.q. vaststelling.  
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