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1.0 Inleiding & context

Inleiding
De transformatieopgave aan de Voorweg 14b zien wij in eerste 
instantie als een landschappelijke opgave. Een transformatie  
die moet bijdragen aan het versterken van de dorpse identiteit en 
de (landschappelijke) belevingswaarde. In het beeldkwaliteitsplan 
worden de ambities tot de beeldkwaliteit in architectonische 
verschijningsvorm en het landschap vastgelegd.

Herkenbare landschapsstructuur
Hazerswoude-Dorp is gelegen tussen (N-O-Z-W) Alpen aan de Rijn, 
Boskoop, Zoetermeer en Leiden. Het tussengebied kent  
een agrarische invulling in een veenweide landschap.
Het landschap rondom Hazerswoude-Dorp kenmerkt zich door 
een noord-zuid oriëntatie van kleine watergangen, en een oost-
west oriëntatie van bredere vaarten. In de richting van Boskoop 

(zuidoosten) krijgen deze vaarten een structurele invulling.  
In de directe omgeving zijn groene kamers in het landschap te vinden, 
in de kamers staan meestal boerderijen met schuren die op deze wijze 
beschutting vinden in het open landschap. Rondom het plangebied 
zijn de lange lijnen van het veenweide landschap duidelijk herkenbaar, 
deze worden aan de zuidzijde van het plangebied onderbroken door de 
hoger gelegen Voorweg.

Bestaande context 
De herontwikkelingsopgave aan de Voorweg 14 in Hazerswoude-
Dorp is gesitueerd aan de noordoostzijde van het dorp.  Op het 
moment kent de locatie een bedrijfsmatige functie met loodsen 
en stallingsmogelijkheden waar een klein transportbedrijf en 
kringloopwinkel zijn gevestigd. Het binnenterrein is geheel verhard. 
De loodsen liggen deels uit het zicht, dit door de omliggende bomen 
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en bosschages. Aan de noordoostzijde van het plangebied is 
vooral agrarisch gebied en hierdoor is er veel groen te vinden. De 
watergangen spelen een belangrijke rol in dit gebied. Het gebied 
wordt dan ook gekenmerkt door het slagenlandschap. Aan de 
oostzijde van het dorp ligt een belangrijke fietsroute richting van 
het buurtschap Rietveld en naar Alphen aan den Rijn. Aan de 
zuidzijde van de huidige locatie zijn twee vrijstaande woningen 
gesitueerd. Deze woningen zijn onderdeel van de lintbebouwing 
en worden behouden. Aan de zuidwest zijde van de locatie liggen 
gronden die in eigendom zijn van gemeente Alphen aan den Rijn, 
deze grond is bestemd voor vijf woningen. 

Tussen de bedrijvenlocatie en de Voorweg ligt een open veld met 
een schaatsbaan. 





BEELDKWALITEITSPLAN  Voorweg Hazerswoude

2.0 Kaders

Welstandsnota Alphen aan den Rijn
Het plangebied maakt onderdeel uit van de deelgebieden 'Dorpslint 
2A' en 'Weide en akker 3B'. Het plangebied krijgt een dorpskarakter, 
waarmee aangesloten wordt op het karakter van Hazerswoude-Dorp. 

Linten vormen de entree en ruggengraat van de dorpen en zijn 
gezichtsbepalend vanaf het land en deels ook vanaf het water. Voor 
de dorpslinten geldt dat de waarde ligt in het afwisselende beeld van 
de gegroeide structuur met gevarieerde dorpse bebouwing aan in 
stenigheid variërende linten. 

Voor het deelgebied 'Weide en akker' geldt dat de bebouwing een 
ondergeschikte rol speelt in het groene karakter. De structuur van de 
open bebouwingslinten is belangrijk onderdeel van de identiteit van 
de gemeente. In de polders is de cultuurhistorie aan het landschap 
af te lezen. 
 

Toetsing op kaders 
De locatie is getoetst op volgende kaders die op landelijk, 
provinciaal of gemeentelijk niveau van toepassing zijn. 

- Welstandsnota Alpen aan den Rijn 2015
- Woonvisie Alpen aan den Rijn
- Parapluplan parkeren
- Duurzaamheidsdoelstellingen, gasloos/energie, klimaatadaptatie,   	
  bodemdaling en watercompensatie
- Cultuurhistorisch waardenkaart en Erfgoed
- Keur Hoogheemraadschap

Duurzaamheidsprogramma 2021-2030
Het plangebied ligt in de Butterpolder, deze middeleeuwse 
agrarische veenontginning heeft een middelhoge score. De score 
komt voort uit de volgende 3 onderdelen:

- Gaafheid: 3,00
- Zeldzaamheid: 3,00 
- Bijzonderheid: 4,00

het plangebied heeft hiermee een gemiddelde waarde van 3,33.

Keur Hoogheemraadschap van Rijnland.
Het plangebied ligt volgens documenten en kaarten op veen en 
kleigronden, in een kwetsbaar kwelgebied. Het is daarom van 
belang bij ontwikkling om rekening te houden met opbarsting of 
het toenemen van kwel. 

Aan de zuid en westzijde ligt het dijklichaam dat is opgenomen 
als regionale kering. Werkzaamheden op en rond deze 
kering mogen niet leiden tot een mindering in waterkerend 
vermogen. De werkzaamheden zullen worden getoetst door 
Hoogheemraadschap Rijnland.

Woonvisie Alphen aan den Rijn
In de Woonvisie 2021-2025 (vastgesteld in 2022) is de visie van de 
gemeente Alphen aan den Rijn op het wonen voor de periode tot en 
met 2025 vastgelegd. Met de woonvisie wordt aansluiting gezocht bij 
de omgevingsvisie "Een groene gemeente met lef". 

De woonvisie is een uitwerking en verdieping van de Omgevingsvisie. 
De ambities en opgaven uit de Omgevingsvisie worden op het thema 
wonen nader uitgewerkt. Vier thema's vormen de speerpunten van de 
Woonvisie, te weten:
	 1. Voldoende bereikbare woningen.
	 2. Aandacht voor senioren en bijzondere doelgroepen met een 	
	     zorgvraag.
	 3. Gezonde vergroening en landschappelijke verstedelijking.
	 4. Verduurzaming van de gebouwde omgeving.

De realisatie van maximaal 60 woningen sluit aan op de 
woningbehoefte in Alphen aan den Rijn. Door het toevoegen van 
vrijstaande en aaneengebouwde woningen wordt een bijdrage 
geleverd aan het woningaanbod voor verschillende doelgroepen, zoals 
doorstromers. Daarbij is de doelgroepenverordening van belang. Zoals 
beschreven bij de Alphense Woonagenda wordt hier aan voldaan.

Beleid Parkeernormen en parkeervoorzieningen 2020 gemeente 
Alphen aan den Rijn
De gemeente stelt bij nieuwbouwplannen of wijzigingen van het gebruik 
eisen aan het aantal parkeerplaatsen. Plannen worden getoetst aan de 
'Nota parkeernormen en parkeervoorzieningen 2020 gemeente Alphen 
aan den Rijn', zoals door de raad op 24 september 2020 is vastgesteld, 
of de rechtsopvolger daarvan. Aan de hand van deze nota is de 
parkeerbehoefte voor het plan bepaald, de parkeerbalans is sluitend 
voor het nieuw te bouwen programma. 

Duurzaamheidsprogramma 2021-2030
In dit duurzaamheidsprogramma wordt door de gemeente geschetst 
hoe zij richting 2050 een volledig energieneutraal, circulair en 
klimaatbestendige gemeente zijn, met diversiteit aan plant- en 
diersoorten. 

De nieuwe ontwikkeling zal voldoen aan de huidige wet- en 
regelgeving, omtrent duurzaamheid. Zo stelt het Bouwbesluit eisen aan 
energiezuinigheid van nieuwe woningen. De woningen zullen voldoen 
aan de BENG-normen.

De inrichting van het openbaar gebied speelt ook een grote rol in het 
behalen van de doelen. Met aspecten als wateroverlast, hittestress, 
droogte en het versterken van de biodiversiteit wordt rekening 
gehouden binnen de nieuwe ontwikkeling.
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7.2 Verharding 

Verhardingen
- 	 Gebakken materiaal
-  	 Onderscheiding wegvlakken doormiddel van 
	 verbanden, en steenmaten
- 	 Parkeren op waterdoorlatende ondergrond, 
	 wanneer op eigen terrein wordt geparkeerd
-	 Ter plaatse van speel en verblijfsplekken wordt 
	 halfver	harding toegepast

* (half) verhardingen in overleg en ter toetsing gemeente 

	 ter plaatse van verblijfsplekken
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7.3 Groenstructuur

Groenstructuur
- 	 Knotwilgen of elzen langs (eco) singel
-  	 Gras/kruidenmix voor versterken bio-diversiteit
- 	 Verblijfsplekken in relatie met waterstructuur
- 	 Natuurlijke buffering doormiddel van heesters 
- 	 Informeel graspad in de ecosingel 
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7.4 Overgang privé 
naar openbaar

Aansluiting privé / openbaar
- 	 Lage haag aan voorzijdes
-  	 Zijkanten en achterkanten met hoge (1.80m) 
	 haag
-	 Aan landschapszijde plek voor bestaande bomen en 	
	 aanvullende windsingels van elzen of wilgen
- 	 Heesterzones zorgen voor buffering op ooghoogte
-	 Aan de noorzijde worden kavels voorzien van een 		
	 vooraf aangelegde tuinzone. Hierin worden hagen 		
	 en vlonders meegenomen
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8.0  Stedenbouwkundige 
voorbeeldverkaveling
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