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Volgens de soortenstandaard gewone dwergvleermuis en ruige dwergvleermuis is de 

landelijke staat van instandhouding in 2014 beoordeeld als gunstig (Rijksdienst voor 

Ondernemend Nederland, 2014ab). Daarnaast is de staat van instandhouding van de gewone 

dwergvleermuis en ruige dwergvleermuis in 2017 beoordeeld als gunstig (BIJ12, 2017ab).  

 

Het project heeft geen negatief effect op de staat van instandhouding van de gewone en ruige 

dwergvleermuis. In de omgeving van het projectgebied is voldoende groot habitat om de lokale populatie 

an de gewone dwergvleermuis op lange termijn in stand te houden. De woningen ten westen (aan de 

Gouwestraat) en oosten (aan de Steekterweg) van het projectgebied bieden zeer waarschijnlijk geschikte 

verblijfplaatsen voor verschillende soorten vleermuizen. De Oude Rijn en de bomen langs de Steekterweg 

worden zeer waarschijnlijk gebruikt als vlieg- en foerageerroute. Tijdens het soortgerichte onderzoek 

(Habitus natuur & landschap, 27 juli 2017, kenmerk VAST2017-1-RAP) is er een baltsende gewone 

dwergvleermuis waargenomen boven de woningen ten westen van het projectgebied. Ook is er een 

foeragerende ruige dwergvleermuis waargenomen langs de Oude Rijn. De woningen, bomen en rivier 

zullen in zijn geheel gehandhaafd blijven. 

Het verspreidingsgebied van de gewone en ruige dwergvleermuis wordt vrijwel niet kleiner door dit 

project. Er zijn voldoende alternatieven aanwezig tijdens en na de werkzaamheden en er kan vanuit 

gegaan worden dat de impact beperkt zal zijn. Daarnaast zijn de individuen die een verblijfplaats in het 

projectgebied hebben slechts een klein deel van de lokale populatie. Negatieve effecten op de lokale 

populatie worden daarom niet verwacht. Negatieve effecten op regionaal of nationaal niveau zijn daarmee 

geheel uitgesloten. De werkzaamheden hebben daarmee geen invloed op de lokale, regionale en landelijke 

staat van instandhouding van de gewone en ruige dwergvleermuis. Verder worden diverse maatregelen 

getroffen om effecten op individuele gewone en ruige dwergvleermuizen binnen het projectgebied zo veel 

mogelijk te beperken. Er worden vervangende verblijfplaatsen aangeboden (zie paragraaf 2.1) en door de 

manier van werken (zie hoofdstuk 3) worden de gewone en ruige dwergvleermuizen niet gedood.

4. STAAT VAN INSTANDHOUDING
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De ontheffing wordt aangevraagd met het volgende belang:

•	 In het belang van de volksgezondheid, de openbare veiligheid of andere dwingende redenen van 

groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of economische aard en met inbegrip 

van voor het milieu wezenlijke gunstige effecten.

Het realiseren van nieuwbouwwoningen aan de Steekterweg is noodzakelijk om in de woningbehoefte 

in Alpen aan den Rijn te voorzien. De woningbehoefte in Zuid-Holland is hoog en stijgt bovendien op 

de korte termijn onverwacht snel door de extra instroom van asielmigranten. De voorgenomen 

woningbouwprogramma’s zijn hier niet op afgestemd. Naar verwachting zal het woningtekort snel 

toenemen, van 70.500 woningen in 2018 tot circa 82.000 woningen in 2030. In de gemeente Alpen aan den 

Rijn groeit de gewenste woning voorraad met 11,4% van 2015 tot 2040. De woningbehoefte zal groeien 

van 47.707 woningen in 2015 tot 53.144 woningen in 2040 (Provincie Zuid-Holland, 2016).

In de boven- en ondergrond van het projectgebied zijn sterke verontreinigingen met zware metalen 

(barium, koper, lood, nikkel, zink), PAK, PCB, vluchtige aromaten (benzeen) en minerale olie aangetoond 

(PJ Milieu BV, 22 mei 2019, kenmerk 18098501F). In het belang van de volksgezondheid dient de bodem 

gesaneerd te worden. Dit kan enkel uitgevoerd worden als de huidige panden eerst gesloopt worden. 

Daarnaast zullen de nieuwbouwwoningen een hogere energieprestatie leveren dan de huidige gebouwen. 

Dat wil zeggen dat het energielabel voor de nieuwe woningen beter zal zijn dan het energielabel voor de 

huidige panden. Dit zal leiden tot een lagere CO2-uitstoot in de nieuwe situatie ten opzichte van de oude 

situatie en is dus beter voor het milieu. Het teveel aan broeikasgassen heeft wereldwijd een negatief effect 

op flora en fauna. Het ontwikkelen van woningen draagt daarmee bij aan bescherming van de wereldwijde 

biodiversiteit.

5. WETTELIJK BELANG
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6.1 Alternatieve locatie

De locatie van de ontwikkeling weloverwogen gekozen op basis van de Ladder Duurzame Verstedelijking 

(Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte, SVIR). De Ladder Duurzame Verstedelijking is een rijksbeleid met 

als doel een goede ruimtelijke ordening in de vorm van optimale benutting van de ruimte in stedelijke 

gebieden. In dit geval betreft het een binnenstedelijke herontwikkeling (van bedrijvenpanden naar 

woningbouw). Dit zorgt voor geen nieuw ruimtebeslag en voldoet daarbij aan het rijksbeleid.

Het is mogelijk om de werkzaamheden op een andere locatie uit te voeren maar dit lost het probleem van 

de bodemverontreiniging niet op. Het kantoor, de loodsen en de olieopslag moeten gesloopt worden om 

de bodem te saneren en het risico voor de volksgezondheid weg te nemen.

6.2 Alternatieve werkwijze

Een alternatief voor het slopen van de panden zou zijn om deze om te bouwen tot woningen. Het kantoor, 

de loodsen en de olieopslag zijn door de specifieke bouw en inrichting niet makkelijk aanpasbaar naar 

woningen. Daarnaast is de huidige bebouwing niet geschikt voor de toekomstige functie doordat deze 

andere isolatiewaarden en duurzaamheidsaspecten heeft. Dit betekent dat er grootschalige aanpassingen 

nodig zijn om de panden om te bouwen tot woningen. Ook hier geldt dat de verblijfplaatsen van de 

aanwezige vleermuizen bij herbestemming volledig verstoort zou worden. 

6.3 Alternatieve planning

De in dit activiteitenplan voorgestelde planning zal leiden tot de minste verstoring. De sloopwerkzaamheden 

dienen plaats te vinden nadat de panden ongeschikt zijn gemaakt tijdens de actieve periode van de 

gewone en ruige dwergvleermuis, na de winterrustvan deze soorten. 

Er is geen andere mogelijkheid dan dat de verblijfplaatsen van de gewone en ruige dwergvleermuizen 

verloren zullen gaan. De manier waarop dit wordt uitgevoerd is de best denkbare. De ingreep heeft 

geen invloed op de gunstige staat van instandhouding van de gewone en ruige dwergvleermuis omdat 

de compensatie wordt aangeboden op een goede plek, in de directe omgeving met een geruime 

wenningsperiode (zie paragaaf 4.1). Door het toepassen van tijdelijke compensatie in de vorm van 

vleermuiskasten en het realiseren van definitieve compensatie in de nieuwe woningen is er geen effect op 

de lokale gunstige staat van instandhouding te verwachten.

6. ALTERNATIEVEN









15Activiteitenplan ontheffingsaanvraag

BIJLAGE 2 - Foto’s tijdelijke compensatie
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BIJLAGE 2 - Foto’s tijdelijke compensatie (vervolg)










