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INLEIDING EN SAMENVATTING 

FIGUUR 1 PROGRAMMA KOP WEST – ALPHEN AAN DEN RIJN 

Bron: Mees Ruimte & Milieu  

 

 

 

 



SAMENVATTING BEHOEFTE FUNCTIES    

.  

FUNCTIE BEHOEFTE TOT 2032 

 

TABEL 1 BEHOEFTE FUNCITES KOP WEST ALPHEN AAN DEN RIJN 



1 LOCATIE- EN PROJECT ANALYSE 

LOCATIEBESCHRIJVING    

FIGUUR 2 LOCATIE KOPWEST IN ALPHEN AAN DEN RIJN 

Bron: Bureau Stedelijke Planning met data van ESRI 2022 
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PLAN    

PROGRAMMA KOP WEST  

–

 

a. 

 

 

 

 

 

TABEL 2 PROGRAMMA  

Bron: Bureau Stedelijke Planning 

 



2 QUICKSCAN WONEN 

2.1 ONDERZOEKSGEBIED 

• 

• 

 AANTAL AANDEEL 

TABEL 3 VERHUIZINGEN BINNEN EN NAAR ALPHEN AAN DEN RIJN  2016 – 2020 

Bron: Bureau Stedelijke Planning met data van CBS (2021) 

–



FIGUUR 3 ONDERZOEKSGEBIED WONEN 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 

2.2 VRAAG 

• 

 2022 2032 2022-2032 

TABEL 4: HUISHOUDENSONTWIKKELING GEMEENTE ALPHEN AAN DEN RIJN 

Bron: Primos Huishoudensprognose (ABF, 2021) & Provincie Zuid-Holland 2019, bewerking van Companen  



2.3 AANBOD 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

‘ ’

‘ ’

• 

• 

• 

 HARD 

PLANAANBOD 

ZACHT 

PLANAABOD 

TOTAAL 

PLANAABOD 

TABEL 5 PLANAANBOD GEMEENTE ALPHEN AAN DEN RIJN 2022-2032 

Bron: Gemeente Alphen aan den Rijn (2021)  



2.4 BEHOEFTE 

• 

• 

 VRAAG AANBOD TOTALE BEHOEFTE 

TABEL 6 VRAAG, AANBOD EN BEHOEFTE IN ALPHEN AAN DEN RIJN 

Bron: Primos huishoudensprognose (2021) & gemeente Alphen aan den Rijn (2021)  

• 

TABEL 7 BEOOGDE PROGRAMMA KOP WEST 

Bron: Stedenbouwkundig plan januari 2022  

WONINGTYPE AANTAL WONINGEN 

 



 



3 QUICKSCAN KANTOREN/ZAKELIJKE 
DIENSTVERLENING 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

3.1 ONDERZOEKSGEBIED 



FIGUUR 4 AFBAKENING ONDERZOEKSGEBIED KANTOREN/ZAKELIJKE DIENSTVERLENING 

Bron: PDOK Achtergrondkaart, bewerking: Bureau Stedelijke Planning 

3.2 VRAAG 

KWANTITATIEVE VRAAG    

• 

–



• 

• 

• 

• 

• 

FIGUUR 5 HISTORISCHE OPNAME KANTOREN/ZAKELIJKE DIENSTVERLENING OOST-ZUID-HOLLAND 2012-2021 

Bron: Vastgoeddata (2022), bewerking Bureau Stedelijke Planning 
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TOTALE KWANTITATIEVE VRAAG    

3.3 AANBOD  

• 

• 

• 

GEMEENTE LOCATIE HARDE PLANCAPACITEIT (M2) 

 

TABEL 8 HARD PLANAANBOD KANTOREN ONDERZOEKSGEBIED TOT 2030 

Bron: Behoefteraming Kantoorruimte Provincie Zuid-Holland (2018); Monitor Kantorenmarkt Zuid-Holland 2018 

(2018); Kantorenstrategie Midden Holland 2019-2024 (2019); Actualisatie Kantorenstrategie Holland Rijnland 

2019-2024 (2019), bewerking Bureau Stedelijke Planning 

 

• 

• 

• 



3.4 BEHOEFTE 

VRAAG 
HUIDIG 
AANBOD 

HARDE 
PLANCAPACITEIT 

BEHOEFTE 

TABEL 9 KWANTITATIEVE BEHOEFTE KANTOREN/ZAKELIJKE DIENSTVERLENING OOST-ZUID-HOLLAND TOT 2032 

• 

• 

• 

• 



• 

• 



4 QUICKSCAN CREATIEVE BEDRIJVIGHEID 

• 

• 

• 

4.1 ONDERZOEKSGEBIED 



4.2 VRAAG 

• 

’

• 

SECTOR 2011 2016 2021 2011-2021 

 

TABEL 10 AANTAL VESTIGINGEN CREATIEVE BEDRIJVIGHEID OOST-ZUID-HOLLAND 2011-2021 

Bron: CBS (2021) 

• 

• 

• 

• 



 TOENAME 

BANEN  

EXCLUSIEF 

THUISWERKERS 

RUIMTEGEBRUIK 

PER WERKNEMER 
VRAAG IN M² 

TABEL 11 VRAAG CREATIEVE BEDRIJVIGHEID O.B.V. WERKGELEGENHEID TOT 2032 

Bron: Bureau Stedelijke Planning, op basis van Stec groep (2017), onderzoek voor gemeente Den Haag (2018) en 

Monitor creatieve industrie (2019) 

• 

• 

FIGUUR 6 HISTORISCHE OPNAME CREATIEVE BEDRIJVIGHEID OOST-ZUID-HOLLAND 2012-2021 

Bron: Vastgoeddata (2022), bewerking Bureau Stedelijke Planning 

4.3 AANBOD 

0

2000

4000

6000

8000

10000

12000

2
0
1

2

2
0
1

3

2
0
1

4

2
0
1

5

2
0
1

6

2
0
1

7

2
0
1

8

2
0
1

9

2
0
2

0

2
0
2

1

Bedrijfsruimte Kantoorruimte

49,45%50,55%

Bedrijfsruimte Kantoorruimte



• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 



4.4 BEHOEFTE 

VRAAG HUIDIG AANBOD HARDE 
PLANCAPACITEIT 

BEHOEFTE 

TABEL 12 KWANTITATIEVE BEHOEFTE KANTOREN OOST-ZUID-HOLLAND TOT 2032 

• 

• 

• 



  



5 QUICKSCAN DETAILHANDEL 

’

5.1 ONDERZOEKSGEBIED 



FIGUUR 7  ONDERZOEKSGEBIED GEMEENTE ALPHEN A/D RIJN EN WIJK 'HOORN' 

Bron: PDOK Achtergrondkaart, bewerking: Bureau Stedelijke Planning 

5.2 VRAAG 

TABEL 13 DEMOGRAFISCHE KENMERKEN VERZORGINGSGEBIED 

Bron: CBS Statline 2021, inkomen betreft 2019 (meest recente cijfers) 

• 

• 
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FIGUUR 8  INWONERSPROGNOSE GEMEENTE ALPHEN A/D RIJN 

Bron: Primos 2021, bewerking: Bureau Stedelijke Planning 

• 

5.3 AANBOD 

FIGUUR 9 VERANDERING DETAILHANDELSAANBOD IN M² WVO PER BRANCHEGROEP GEMEENTE ALPHEN A/D RIJN 

Bron: Koopstromenonderzoek 2021, bewerking: Bureau Stedelijke Planning 

• 
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• 

FIGUUR 10  DETAILHANDELSCLUSTERS EN GROOTSTE VERSPREIDE AANBOD RONDOM DE PROJECTLOCATIE 

Bron: PDOK Achtergrondkaart, bewerking: Bureau Stedelijke Planning 

• 

• 

• 



5.4 BEHOEFTE 

KWANTITATIEF    

‘ ’

–



BRANCHEGROEP 

DICHTHEDEN (M² WVO/ INWONER) 

GEMEENTE 

ALPHEN A/D RIJN 

LANDELIJK HUIDIGE INDICATIEVE 

MARKTRUIMTE 

INDICATIEVE 

MARKTRUIMTE 2030 

TABEL 14 DICHTHEDEN (M² WVO/INWONER) BRANCHEGROEPEN DETAILHANDEL GEMEENTE ALPHEN A/D RIJN' 

Bron: KSO 2021, Locatus 2020. 

KWALITATIEF    

• 

• 

• 

• 
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‘ ’

• 

• 

• 

• 

’

‘

’
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BIJLAGE 1 SBI-CODES DIE VALLEN ONDER CREATIEVE 

INDUSTRIE* 
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BIJLAGE 2 LOCATUS BRANCHE-INDELING 

DETAILHANDEL 

BRANCHEGROEP HOOFDBRANCHE BRANCHES 



TABEL 15 LOCATUS BRANCHE-INDELING DETAILHANDEL 

Bron: Locatus, 2022 

 


